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CONG HOA XA HOI CHl} NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p - T\!' do - H:.mh phuc

Ha N{ji, ngay 20 thang 02 nam 2014
VAN PHONG UBND T.LIING SON

A' S6:....r.lt .
DEN Ngoy:J.gj.3jA'-f THONG TU

Chuyen: : ..:~if~Bi, bB sung f)j~u 21 cua ThOng to'sa 16/2010/TT-BXD.
1 th:ing 9 nam 2010 cua BQ Xay dl}'ng quy dinh C\!the

va hU'4yngd~n thl}'c hi~n mQt sa nQi dung cua Nghi dinh sa 71/2010/ND-CP
ngay 23 th:ing 6 nam 2010 cua Chfnh phu quy dinh chi ti8t

va hU'4yngd~n thi hanh Lu~t Nha {y

Can cu Lu(lt Nha a ngay 29 thang 11 nam 2005 va Lu(lt sd 34/2009/QH12
ngay 18/6/2009 v~ Sll'a a6i, b6 sung Di~u 126 cua Lu(lt Nha a va Di~u 121 cua
Lu(lt Ddt aai sd 13/2003/QH11;

Can cu Nghi ainh sd 7I/2010/ND-CP ngay 23 thimg 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiit va huang dan thi hanh Lu(lt Nha a (sau ady g(Ji tlu la Nghi
ainhsd 71/2010/ND-CP);

Gin cu' Nghi ainh sd 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chU'c nang, nhi?m V!/, quy~n hg:n va CO' cdu td chU'c cua B{j Xay
dl:l71g; .

Xh a~ nghj cua C(lCtruang C!/CQu!m If nha va thi truang bdt a{jng slm;
B{j truang B{j Xay dl:l71gban hanh Thong tu su'a d6i, b6 sung fJi~u 21 cua

Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 th!mg 9 nam 2010 cua B{j Xdy d!/ng quy
dinh Clj thi va huang dan thlfc hi?n m{jt se5 n{ji dung cua Nghi ainh sd
71/201O/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy ainh chi tiit va
huang dan thi hanh Lu(lt Nha a (sau ddy g(Ji tat la ThOng tu sd 16/2010/TT-
BXD).

Di~u 1. Sua dBi, b& sung khoan 1 va khoan 2 f)j~u 21 cua Thong to' sa
16/2010/TT-BXD nhO' sau:

I. Sua d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:
"1. Cae giao dieh vS nha a phai dUQ'el?p thanh van ban (gQi chung la hqp

d6ng vS nha a) eo eae nQi dung quy dinh t\1iDiSu 93 eua Lu?t Nha a, BQ Lu?t
dan S\l', DiSu 63 eua Nghi dinh s&71/201 OIND-CP, tuan tM eae hqp d6ng m~u va
nQi dung eu~ hqp d6ng vS nha a quy dinh t\1i eae ph\! l\le ban hanh kern theo
Thong tu nay.

D&ivai hqp d6ng mua ban nha a eua doanh nghi~p kinh doanh b~t dQng san
thl eae ben phai l?p thanh b&nban, mQt ban nguai mua luu gift, ba ban eon l\1idS
eM d~u tu lam thu t\!CnQp thuS, l~ phi tmae b\1,lam thu t\lc dp GiAy chUng nh?n
quySn su d\!ngdAt, quySn sa hfru nha a va tai san khac giln liSn vai dAt (sau day
g9i tilt la GiAy ehUng nh?n) eho nguai mua va dS luu gift; hqp d6ng mua ban nha
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i'J n,l; Cll gj{l lri phap 1)' d0 xac dinh dc quy6n d nghia \1I clla hell 1ll1l,1 1111;\,)

trong su6t qua trinh quan Iy, su dl,mg nha a dii mua, k~ ca tmang hqp ben mua
nha a dii duqc co quan co thiim quySn dp Gi!ly chung nh(in",

2. Sua d&i, b6 sung khoan 2 nhu sau: ( -. ., - -_. - - --I

"2. D&i vai hqp dang mua ban can hQ chung cu thU'angin~i ky vai chu'd!lu '''',
tu thi ngoai cac nQi dung quy djnh t~i khoan I DiSu nay, cae ben con phai ghi 1'6~ .
them cac nQi dung sau day: ph!ln di~n tich thuQc sa huu, s\:rdVng chung, ph!l~:. C
di~n tich thuQc sa hUu rieng cua chu sa huu nM chung cu; di~n tich san xay d17ng
din hQ; di~n tich S11dVng can hQ (di~n tich thong thUy) dS tinh.ti~n mua ban can.J
hQ; khoan kinh phi bao tri 2% tiSn ban nM a; muc phi va nguyen t~c di~u chinh
muc phi quan Iy v(in Mnh nha chung cu trong tMi gian chua thilnh l(ip Ban quan
trj nhil chung cu. Kem thea hqp dang mua ban can hQ chung cu la Ban nQi quy
quan Iy S11dVng nha chung cu do chU d!lu tu ban Mnh, ban ve thi~t k&m?t b~ng
can hQ, m?t b~ng t:lng co can Mva m?t b~ng nha chung ClI co can hQmua ban dii
duqc phe duy~t.

Di~n tfch Slr d\l11gcan hQ duqc tinh theo kich thuac thong thuy nhu vi dl,l
thea hinh ve duai day va duqc ghi vao Gi!ly chung nh(in dp cho nguai mua, bao
gam ca ph:ln di~n tich tuang ngan cac phong ben trong can hQ va di~n tich ban
cong, 10 gia (n&u co) g~n li~n vai can hQ do, khong tinh tuang bao ngoi nha,
tmJng phiin chia cac can hQ, di~n tich san co cQt, hQp ky thu(it n~m ben trong can
hQ.

Khi tinh di~n tich ban cong thi tinh toan bQ di~n tich san, tmang hqp ban
cong co ph:ln di~n tich tuang chung thi tinh tu mep trong cua wang chung. Khi
ban giao can hQ, cac ben phai ghi r6 trong biSn ban ban giao can hQ ho?c trong
phl,l Ivc hqp d6ng di~n tich S11dVng can hQth17ct~ ban giao va di~n tich ghi trong
hqp d6ng mua ban can hQ dii ky; bien ban ban giao can hQho?c phv Ivc hqp dang
duqc coi la mQt bQph(in khong thS tach rai cua hqp dang mua ban can hQ".

DiEm tich san co ci;Jt
e,

e,

f e,
Di(ln tich san co hi;Jpky thu$t

Di$n tfch su dl,lng can h9 = (a x b) + (c x d) - (:Le, + f)
Trong do: - e, la di$n tfch san co C9t nam ben ~rong can h9

- f la di$n tich san co h9P ky thu$t nam ben trong can h9
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Di~u 2. Quy dinh v~ h(}'pdang mua ban can h{) chung cu' thU'O'ngm~i
I. Ban hanh kem thea Thong tu nay ban hqp d6ng miu mua ban can h9

chung cu thuang m?i gifra eM d~u tu va ngmJi mua can h9 thay th~ miu hgp
dang mua ban din h9 chung cu thuang m?i quy dinh t?i PhV Ivc s6 16 ban hanh
kem thea Thong tu 16/2010/TT-BXD.

2. KS tu ngay ThOng tll' nay co hi~u h,rc thi hanh, cac truemg hqp mua ban
din h9 chung cu thuang m?i gifra eM d~u tll' va khach hang khong tuan tM cac
nl)i dung va thea hqp d6ng miu ban hanh kem thea ThOng tu nay thi hgp d6ng da:
ky khong dll'gc phap lu~itcong nh?il va khong dugc su dVng lam din cu dS dp
Gi~y chUng nh?n. Chu d~u tu co trach nhi~m dang ky hqp d6ng mua ban can h9
chung cu thea mfiu quy dinh t?i Thong tu nay vai ca quan co th~m quySn thea
quy dinh cua phap Iu?t vS baa v~ quySn Igi nguoi tieu dung.

Di~u 3. Di~u khOlln thi himh
I. Thong tu nay co hi~u h,rcthi hanh kS tu ngay 08 thang 4 nam 2014.
2. Truong hqp cac ben da:ky hqp d6ng mua ban can h9 truac ngay Thong tu

nay co hi~u h,rc thi hanh thi vi~c xac dinh di~n tich can h9 dS tinh tiSn mua ban
dugc thvc hi~n thea thaa thu?n trang hqp dang mua ban can hl) ma cac ben da:1<)'
k~t.

3. Trang qua trinh thvc hi~n, nSu co wang m~c dS nghi gui y kiSn vS Bl)
Xay dVng dS sua d6i, b6 sung thea th~m quySn.!.

N(fi nh(in: 1!.--
- Thil tUOng, cae Pho Thil tucrng Chinh phil (d~ b/e);
- Cae Bo, ocrquan ngang Bo, co quan thuoe CP;'f. '. "
- Hf)ND, UBND cae thill, TP tr\l'e thuoe TW;
- Van phong TW va cae Ban eila f)ang;
- Van phOng Qu6e HOi;
- Van phOng Chil tieh mlcre;
- VP BCf) TW v~ phOng eh6ng tham nhling;
- Hoi d6ng dan toe va cae Uy ban eila QH;
- Toa an nhan dan t6i caD;
- Vi~n Ki6m sat nhiin dan t6i caD;
- Ki~m toan Nha nuo'c;
- 11yban giam sat tai chinh Qu6e gia;
- Co quan TW eila cac doan th~;
- Ngan himg Chfnh sach X1ihQi;
- Ngan hang Phat tri~n Vi~t Nam;
- So XD cae tinh, thimh ph6 tr\l'e thuoe TW;
- C\le Ki8m tra van bim QPPL Bo Tu phap ;
_C6ng baD; Website Chinh phil va Bo Xay d\mg;
- Luu: VT Bo, C\le QLN (2b).
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M~uhgp d6ng mua ban can h(Jchung cu thu'O'ngm~iky giii'a chu dAu ttl'Va
nguiri mua can h(J(ap dl}ng cho cii tru'o'ng hQ'p mua ban can h(Jhinh thanh

trong tuo'ng lai va din h(Jco s~n)

(kern th,eo Th0,ng tI! 56 03/2~14/TT-BXD ngay 2.0thang 2 nam 2014 ella BQtmung BQ Xiiy
d\lJ1g ve sua dci, b6 sung Dieu 21 clla Thong tu so 16/201O/TT - BXD ngay 01 thang 9 nam

2010 clla BQXiiy d\lJ1g)

CONG HOA xA HOI CUV NGHiA VIET NAM. . .
D(Jc I~p- Tl}'do - H~nhphuc

, h ' •.............. , ngay t ang nam .

H<)P DONG MUA BAN CAN H(> CHUNG clf

S6: /HD

Can ell BQLu~t dan SIJngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ell Lu~t Nha a ngay 29 thang 11 nam 2005 va Lu~t s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 ella Qu6e h(li vS sua d6i, b6 sung DiSu 126 ella Lu~t
Nha a va DiSu 121 ella Lu~t D~t dai;

Can ell Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can ell Lu~t Bao v~ ngueri tieu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ell Nghi quySt s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ella Qu6e
h(li vS vi~e thi diSm eho t6 ehUe, ea nhiin nuae ngoai mua va sa hiiu nha a t?i Vi~t
Nam',

Can ell'Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 ella Chinh
pM huang d~n thi hanh mQt s6 diSu ella Nghi quySt s6 19/2008/QHI2 ngay 03
thang 6 nam 2008 ella Qu6e hQi vS vi~e thi diSm eho t6 ehUe, ea nhiin nuae ngoai
mua va sa hiiu nha a t?i Vi~t Nam;

Can ell'Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ella Chinh
pM quy dinh ehi tiSt va huang d~n thi hanh Lu~t Nha a;

Can ell' Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 ella Chinh
pM quy dinh. chi tiSt va huang dftn thi hanh mQt s6 diSu ella Lu~t Bao v~ ngueri
tieu dung;

Can ell' ThOng tu s6 16/201O/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ella BQ
Xay dlJ!1gquydinh e\l thS va huang dftn th\l'e hi~n mQt s6 nQi dung ella Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ella Chinh pM quy dinh ehi tiSt va
huang dftn thi hanh Lu~t Nha a;

Can eITThOng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 ella BQ
Xay dlJ!1gvS sua d6i, b6 sung DiSu 21 ella ThOng tu s6 16/201O/TT-BXD ngay



,
s6 ....

01 thang 9 nam 2010 cua BQXay dVng quy dinh C\l thS va huang d~n th\J'c hi~n
mQts6 nQidung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang d~n thi hanh Lu?t Nha 0;

- 'Q <d'h<1 .Can cu uyet ]n so ,

Can cu hqp d6ng (van bim) uy quySn s6 vS vi~c ban nha 0 qua san
giao djch b~t dQng san duqc ky gifra C6ng ty: voi San giao
dich b~t dQng san ;

C- 'kh' 2 .an cu ac ,
Cae Ben duai aay g6m:
Ben A: BEN BAN NHA 6 (sau day g9i t~t lit Ben Ban):
C6ng ty 3: .

- Gi~y chUng nh?n d~u tu (ho~c gi~y chUng nh?il dang ky kinh doanh)
ho~c rna s6 doanh nghi~p s6 .

- D\li di~n boi Ong (Ba): Chuc v\l: .
Theo gi~y uy quySn (van ban uy quySn) s6 (n~u co).

-' S6 CMND (hQchi~u): dp ngay: ./ ../. , t\li .

- Dja chi: .

- Di~n tho\li C6ng ty: Fax: .
- S6 tai khoan: t\li Ngan hang: .

- Ma s6 thu~: , .

Ben B: BEN MUA NHA 6 (sau day g9i t~t lit Ben Mua):
, , 4

- Ong (ba) : .

- D\li di~n cho (n~u Ben mua 1at6 chUc): .
Theo gi~y uy quySn (van ban uy quySn) s6 (n~u co).

- S6 CMND (hQchi~u) s6: dp ngay: ./ ./ , t\li .

- HQkh&u thuOng tm: : .

- Dja chi lien h~: .

- Di~n tho\li: Fax (n~u co): .
S~t'.•kh' «. ') 'N' h'- 0 aI oan neu co : t\ll gan ang .

I.Ghi cac QuySt djnh lien quan nhlf QUYStdinh cho thue oht, giao dht, van ban phe duy~t d\f an ....
'. Ghi cac can cu' lien qUail dSn vi~c mua ban can h(i (nlm van bim dang ky mua, hqp d6ng d~t cgc ...).
Truimg hqp Nha nlfac co sua d6i, thay thS cac van ban phap lu(it ghi tai ph,ln can cu cua hqp o6ng nay
thi ben ban pMi ghi lai theo s6, ten van ban mai da thay d6i.
3. Ghi ten Cong ty ban can h(i.
4. NSu co nhi8u nglfm mua clmg dung ten trang hqp d6ng thi tai m~c nay pMi ghi dAydu thong tin v8
nhilng nguirj cung mua nM & nay.

2



M- A h A (A ')- a so t ue neu eo :"""""""" ..""""""""""""""""""""""""".".,.""",,,

Hai ben d6ng Y kY kit ban hr;rpd6ng mua ban can h(Jchung cu' nay va'i cac
didu, khoan sau day:

Di~u 1: Giiii thich tir ngu'
Trong hqp d6ng mly cae tu va qun tu duai day duqe hi@unhu sau:

1, "can hQ" la mQt ean hQ duqc xay dlf11g theo d.u truc ki@u khep kin theo
thi@tk@di'i duqc phe duy~t thuQc nM chung cu do Cong ty,,,,,,,, dfru tu xay d\!ng
vai cae di!-cdiSm duqe mo ta tlli f)i~u 2 clla hqp d6ng nay;

2. "nM chung cu" la toan bQ nM chung cu co din hQ mua ban do Cong
ty .... .lam cM dAu tu, bao g6m cae din hQ, di~n tich kinh doanh, thuong mlli,,,. va
cac cong trinh ti~n ich chung ella toa nha, kS ca phfrn khuon vien (n@u co) duqc
xay dlf11g tlli 0 quy hOllch s6 ".thuQc d\! an ", phuang , qu?n '"
tinh/thanh ph6., ..... ;

3. "hqp d6ng" la hqp d6ng mua ban can hQ chung cu nay va toan bQ cac
phl,l ll,lc dinh kern ding nhu mQi sua dbi, b6 sung bfulg van ban d6i vai hqp d6ng
nay do cac ben I?p va ky k@ttrong qua trinh th\!C hi~n hqp d6ng nay;

4. "gia ban can hQ" la t6ng s6 ti~n ban can hQ duqe xac dinh tlli f)i~u 3 clla
hqp d6ng nay; ,

5. "bao Mnh nha a" ]a vi~c kh~c phl,lc, sua chUa, thay th@ cac hllng ml,lc
duqc ]i~t ke Cl,lthS tIli f)i~u 9 Clla hqp d6ng nay khi bi hu hong, khi@m khuy@t
hoi!-ckhi v?n Moo su dl,lng khong binh thuang rna khong pMi do ]6i clla nguai su
dl,lng can hQ gay ra trong khoimg thai gian the'o quy dinh Clla phap lu?t nM a va
theo thOa thu?n trong hqp d6ng nay;

6. "di~n tich su dl,lng can hQ" la di~n tich su dVng rieng cua can h9 mua ban
duqc tfnh theo kfeh thuac thOng thUy va duqc ghi VaGGi<1ychUng nh?n dp cho
nguai mua, bao g6m ca phfrn di~n tfch tU'angngan cac phOng ben trong can h9 va
di~n tfch ban cong, 16 gia (n@uco) g~ li~n vai can h9 do; khong tinh tuang bao
ngoi nM, tuang pharr chia cac can h9 va di~n tich san co cQt, hQp ky thu?t n~m
ben trong can hQ. Khi tinh di~n tich ban cong thi tfnh toan bQ di~n tich san, truang
hqp ban cong co phfrn di~n tich tuang chung thi tfnh tu mep trong cua tuang
chung duqc thS hi~n ro trong ban ve thi@tk@mi!-t bfulg can 119da: duqc pM duy~t;

7. "di~n tich san xay d\!ng ciin h9" la di~n tfch duqc tinh tu tim tuang bao,
tuang ngan can hQ, bao g6m ea di~n tich san eo cQt, h9P ky thu?t n~m ben trong
can hQ;

8. "phfrn sa hfru rieng clla Ben Mua" ]aphfrn di~n tich su dl,lng can h9 duqc
quy dinh tlli khoim 6 f)i~u nay va cac trang thi@t bi ky thU?t su dl,lng rieng g~n ]i~n
vai can hQ nay;

9. "phfrn sa hfru rieng cua Ben Ban" ]a phfrn di~n tich trong nha chung cu
nhung Ben Ban khong ban rna gifr ]Ili dS Slr dl,lng hoi!-c kinh doanh va Ben Ban
cilng khong pharr b6 gia trj phfrn di~n tich thuQc sa hfru rieng nay vaG gia ban can
ho'.,
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IO. "ph~n so hau chung trong nha chung cu" la ph~n di~n tich va cae thi€t
bi thuQc so hau, su dl)ng chung trong nha chung cu theo quy djnh cua phap lu~t
nha 0 va dll'qc cac ben thoa thu~n Cl)th@t~i khoan 3 Di~u J I cua hqp d6ng nay;

11. "Ban nQi quy nM chung cll''' la ban nQi quy quan Iy, su dl.mgnM chung
cll' dll'qc dinh kern theo hqp d6ng nay va tfrt ca cac sua dbi, b6 sung dll'qc HQi nghi
nM chung cu thong qua trong qua trinh quan Iy, su d\.lngnha 0;

12. "Kinh phi bao tri ph~n so hau chung nha chung cu" la khoan ti~n 2%
rna cac ben co nghla VI)pMi dong gop d6i vai ph~n so huu rieng cua minh d@
phl)c v\.lcho vi~c bao tri ph~n sO'hau chung trong nha chung cll';

13. "Dich V\I quan Iy v~ Mnh nha chung Cll''' la cac dich V\.lquan Iy v~n
hanh nha chung cu, bao g6m vi~c quan Iy, v~n hanh nhfun dam bao cho nha
chung cll'hO\ttdQng binh thm'mg;

14. "Bao tri nha chung cll''' la vi~c duy tu, bao dll'Ongthll'Ong xuyen, sua
chUa dinh ky, sua chua dQtxufrt nM & va thi€t bi xay dl.IDgcong ngM g~n vai nha
chung cll' do nh~m duy tri chfrt lll'qng nha chung cll';

15. "Doanh nghj~p qwin Iy v~n Mnh nha chung ell''' la dan vi thl.fe hi~n
vi~e quan Iy, v~ hanh nha chung cll' sau khi nha chung cll' dll'qc xay dl.IDgxong
va dua VaGsu dl.Jilg;

16. "Sl.fki~n bfrtkha khang" la Sl.fki~n xay ra mQt each khach quan rna m6i
ben ho~c cac ben trong hqp d6ng nay khong th@IUOngtruac dll'qc va khong th@
kh~e ph\.lc dll'qc d@thl.fChi~n cac nghla V\.lcua minh theo hqp d6ng nay, m~c du
dii ap dl.Jllgm9i bi~n phap dn thi~t va kha nang eho phep. Cac truOng hqp dll'qc
coi la Sl.fki~n bfrt kha khang dll'qc cac ben nhfrt tri thoa thu~ Cl)thS t\ti f)i~u 14
cua hqp d6ng nay;

17. "GifrYchUng nh~n" la Gifry chUng nh~n quy~n su d\.lng dfrt, quy@n so
hfru nha 0 va tai san khac g~ li@nvai dfrt do co quan nha nll'ac co thfun quy@n
efrpcho Ben Mua can M theo quy dinh cua phap lu~t dfrt dai;

18. Cac tir ngu Ichaedo cac ben thoa thu~: .

f)i~u2. f)~edi~meua can hQmua ban

Ben Ban d6ng y ban va Ben Mua d6ng y mua can M chung cu nhll' sau:

1. f)~c di@meua can hQmua ban:

a) Can M s6: t\ti t~ng (t~g co can hQ): , thuQc nha chung cu
s6 c1uang/ph6 (niu co), thuQc phuOng/xL , qu~n (huy~n, thi xii, thi
trAn,thanh ph6 thuQc tinh) , tinh (thanh ph6) .

b) Di~n tich su d\.lng can Mia: m2
. Di~n tich nay duqc tinh theo

kich thuac thong thUy (g9i chung la di~n tieh thOng thuy) theo quy dinh t\ti kholm
6 Di@u1 cua hqp d6ng nay va la can Cll'd@Hnh ti@nmua ban can M quy dinh t\ti
Di@u3 cua hqp d6ng nay;
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Hai ben nh~t tri r~ng, di~n tich thong thUy ghi t\li di~m nay chi la t\lm tinh
va co th~ tang len ho~c giam di theo thvc t~ do d\lc t\li thai di~m ban giao can hQ.
Ben Mua co tnich nhiem thanh toan s6 ti~n mua can ho dlO Ben Ban theo dien
tich th\l"Ct~ lilli ban giao can hQ; trong tmang hgp di~~ tich thong thUy th\l"ct~
chenh I~ch cao han ho~c th~p han ...% (... ph~n tram) so vai di~n tich ghi trong
hgp d6ng nay thi hai ben khong pMi di~u chinh l\li gia ban can h9. N~u di~n tich
thong thUy th\l"c t~ chenh l~ch vugt qua ...% C ... ph~n triim) so vai di~n tich ghi
trong hgp d6ng nay thi gia ban can M se duqc diSu chinh l\li theo di~n tich do d\lc
th\l"ct~ khi ban giao can M.

Trong bien biin ban giao can M ho~c trong ph\! I\!c cua hgp a6ng, hai ben
nh~t tri se ghi ro di~n tich thong thUy thvc tS khi ban giao can hQ, di~n tich thong
thUy chenh l~ch so vai di~n tich ghi trong hgp a6ng mua ban aii ky (n~u co). Bien
biin biin giao dill h9 va ph\! h,ICcua hqp d6ng mua ban can h9 la mQt bQ ph?ri
khong th~ tach rai cua h91Jd6ng nay. Di~n tich can hQduqc ghi VaGGi~y chUng
nh?ri dp cho Ben Mua duqc xac dinh theo di~n tich thong thuy thvc t~ khi biin
giao can h9;

0lli~~siin~~la: ....~,ili~ti~~~~theo~~nh~
khoan 7 DiSu 1 cua hgp a6ng nay;

d) M\!c dich su d\!ng can M: dung as a. (truimg h9"Pmua din h9 gan UJn
vai phdn di?n tich nha di kinh doanh thea thiit ki dU9"cduy?t tq,i tdng 1cua nha
chung cu thi cac ben ghi ro m¥c ilich su dl,mg 10. di 6' va kinh daanh).

a) Nam hoiin thiinh vi~c xay dVng (ghi nam hoan thanh vi?c xay d1p1gtoo.
nha chung cu): ................'

2. D~c aiSm vS a~t xay d\ffig nha chung cu co can h9 neu t\li kho{m 1 DiSu
mly:

)Th'd~~ h-'~ h'I'~a ua at so: O\lC0 so: Oi;lC0 so: .
b) Ta bim d6 s6: do ca quan .I~p;

" • ~, 2 .: h' h . d"c) Dlyn tIch dat su d\!ng chung: m (neu n a c ung cu co lim
tich ddt su d¥ng chung, bao g6m ddt trang khuon vien thi ghi di?n tich ddt cua
toan b9 khuon vien nha chung cu do, niu nha chung cu khong co khuon vien thi
ghi di?n tich ddt xay d1p1gnha chung cu:do).

Di~u 3. Gia ban can hQ, kinh phi bao tri, phtrO"ngthwc va thOi h~n
thanh toan

1. Gia ban can hQ:
a) Gia ban can M duqc tinh theo cong thfrc I~y dart gia 01 m2 Slr d\!ng can

.M (x) vai t6ng di~n tich su d\!ng din h9 mua ban, C\!thS 1a:. m2 sir d\lllg
.•. 2 .•..•.

(x) dong/lm Slrd\mg = dong. (Bang chu: ).
Gia ban can h9 quy dinh ti;lidiSm nay dil baa g6m gia tri quySn sir d\!ng d~t,

thuS gia tri gia tang va kinh phi bao tri ph~ sa huu chung cua nha chung cu),
trong d6:
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- Gia ban (da bao g6m gia trj guy~n SLr dt,mg d~t) la: d6ng.
(B~ng chu )

- Thu~ gia tri gia tang: d6ng. (B~ng cM );
khoan thu~ nay khong tinh tren ti~n SLr dt,mgd~t nQp cho NM mrac theo guy dinh
cua phip lu~t;

- Kinh phi bao tri ph~n So' hfru chung cua nM chung cu b~ng 2% gia bin
can hQ (kinh phi nay dugc tinh truac thu~) la: d6ng. (B~g
chu );

b) Gia ban can hQguy dinh t:;tidiSm a khoan nay khong bao g6m cac khoan
sau:

- Cac khoan I~ phi truac b:;t,phi va chi phi theo guy dinh cua phap lu~t lien
guan d~n vi~c th\Ic hi~n cac thu hfc xin dp Gi~y chling nh~n cho Ben Mua. Cac
khoan I~phi va chi phi nay do Ben Mua chiu trach nhi~m thanh toan;

- Chi phi k~t nbi, I~p d~t cac thi~t bi va SLr dt,lllg cac dich V\l cho can hQ
g6m: dich VJ,lcung c&pgas, dich Vl,l buu chinh, viSn thOng, truy~n hinh va cac dich
VJ,lkhac rna Ben Mua su d\lfig cho rieng can hQ. Cac chi phi nay Ben Mua thanh
toantf\Ic ti~p cho dan vi cung ling dich V\l;

- Phi guan Iy v~ hanh nha chung ell hang thang. KS tir ngay ban giao can
hQ cho Ben Mua theo thoa thu~ t?i Di~u 8 cua hQ'Pd6ng nay, Ben Mua co trach
nhi~m thanh toan phi guan Iy v~ hanh nM chung cu theo thu~ t~ khoan 5 Di~u
11 cua hQ'Pd6ng nay;

- Cac chi phi khac do hai ben thOathu~n .

c) Hai ben thbng nh~t kS tir ngay ban giao can hQva trong subt tMi h:;tnsa
huu, su d\lfig can hQda mua thi Ben Mua pMi nQpcac nghia Vl,l tal chinh theo guy
dinh hi~n Mnh, thanh toan phi guan Iy, v~ hanh nha chung cu hang thang va cac
lo:;tiphi dich Vl,l khac do vi~c su d\lllg cac ti~n ich nhu: khi dbt, di~n, nuac, di~n
tho:;ti,truy~n hinh cap... cho nha cung dp dich Vl,l.

2. Phuang thuc thanh toan: thanh toan b~g tiSn Vi~t Nam thOng gua hinh
thlrc (tra brmg ti€n mgt hogc chuyin khoan qua ngan hang theo tai
khoan s6 .). .

Thai diSm xac dinh Ben Mua da thanh toan ti~n la thai diSm Ben Ban xu~t
phiSu thu vS khoan ti~n da nh~n thanh toan cua Ben Mua ho~c s6 tiSn chuySn
khoan da ghi co V110tai khoan cua Ben Ban.

3. Thai h~ thanh toan:

a) Thai h~ thanh toan tiSn mua can hQ (khong bao g6m kinh phi bao tri
ph~ sa hfru chung 2%): Cac ben th6a thurJn C1,l thi tidn d9 thanh toan ti€n mua
din h9, ki ca tMi hgn thanh toan trong tru:t'mgh(lp co chenh l?ch v€ di?n tich san
thl:fcd khi ban gi{(o din h9, nhung vi?c thanh toan tru:ac khi ban giao din h9
phai theo dung quy dinh cua LurJtNha a;
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b) Thai h?n thanh taan kinh phi baa tri ph~n sa M'u chung 2%: Ben Mua co
trach nhiem, thanh, toan cho Ben Ban twac thai diSm k)! bien ,ban ban giao can 119.
Hai ben nhat tri rang, Ben Ban co trach nhi~m glri Id10an tien nay vaa tai khoan
rieng clla ngan hang thuang m?i trang thc)'i h?n 07 ngay, kS ttl' ngay thu kinh phi
clla Ben Mua theo lili su~t ld10ng k5' h?n dS t?m quan Iy. Ben Ban co trach nhi~m
ban giao khaan kinh phi miy (bao g6m ca tiSn lili) cha Ban Quan tri nha chung CU'

quan Iy sau khi Ban Quim trj nha chung cu duqc thanh l~p thea quy djnh trang
thai h?n t5i da la 30 ngay, kS tu ngay co Quy6t djnh cong nh~ Ban quan trj clla
Uy ban nhan dan dp huy~n noi co nha chung CU' d€ phl,lc Vl,lcho vi~c baa td ph~
sa hfru chung nha chung cu theo quy djnh clla phap lu~t, tru twang hqp cac ben
co thoa thu~ th5ng nh~t d€ cM d~u tu t?m quan ly kinh phi nay,

Di~u 4. Ch~t 1U'Q'ngdIng trlnh nha if
I. Ben Ban cam k6t baa dam ch~t lugng cong tdnh nha chung cu, trang do

co din h9 neu t?i DiSu 2 hqp d6ng nay theo dung thi6t k6 dil dugc phe duy~t va su
dl,lng dung (ho(ic Wang duang) cac v~t li~u xay dl,l'ng can hQ ma hai ben da cam
k6t trong hqp d6ng nay.

2. Ti6n dQ xay dl,l'ng: Hai ben th5ng nh~t Ben Ban co tdch nhi~m thl,l'c hi~n
vi~c xay dl,l'ng nha a theo dung ti6n dQ tMa thu~n duai day: (chi thoa thu(m trong
truCmgh9P mua bim din h9 hinh thanh trong tuong lai):

a) Giai do?n 1: , , .

b) Giai do?n 2: .

c) Giai do?n 3: ,., , .

d) .

3. Ben Ban phai thl,l'c hi~n' xay d\ITIg cac cong trinh h? t~ng ky thu~t va h?
d.ng xil hQi phl,lc Vl,lnhu c~u a t?i khu nha chung cu clla Ben Mua thea dUng guy
ho?ch, thi6t k~, nQi dung, ti~n dQ dl,l'an da duqc phe duy~t va bilO dam ch~t lugng
theo dung quy chu~, tieu chu&n xay dl,l'ng do Nha nuac guy djnh.

4. Ben Ban phai hoan thanh vi~c xay dl,l'ng cac cong trinh h? t~ng phl,lc Vl,l
nhu c~u a thi~t y~u clla Ben Mua t?i khu nha chung cu theo nQi dung dl,l' an va
ti~n dQ dil duqc phe duy~t tmac ngay Ben Ban ban giao can hQ cho Ben Mua, bao
g6m: h~ th5ng duang giaa thOng; h~ th5ng di~n chi6u sang cong cQng, di~n sinh
ho?t; h~ th5ng cung dp nuac sinh ha?t, nuac thai; M th5ng cung dp ch~t d5t; h~
th5ng thOng tin lien l?c (niu co thoa thu(m Ben Bim ph/Ii xdydl;l7lg) ; h~ th5ng
cong trinh h? t~ng xil hQi nhu: (Cac ben phdi thoa thu(zn ql thi cac cong
trinh ma Ben Ban co trach nhi?m phai xdy dl;l7lgdi ph1jc V1j nhu c6u a binh
thuang cua Ben Mua thea tiin d(; cua dvan dO.aU(JcpM duy?t).

Di~u 5. Quy~n va nghia vI} eila Ben Ban

I. QuySn clla Ben Ban:

a) Yeu du Ben Mua tra tiSn mua can h9 theo dung thoa thu~n t?i DiSu 3
clla hqp d6ng va duqc tinh lili su~t trang twang hqp Ben Mua ch~m thanh toan
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theo ti~n dQ thoa thu~n tlli DiSu 3 clla hgp d6ng nay. Vi~c tinh liii su~t ch~m thanh
to<indUQ'cquy djnh C\lth~ tlli khoim I DiSu 12 clla hqp d6ng nay;

b) Yeu c~u Ben Mua nh~n ban giao din hQ theo dung thai h(ln thoa thu~n
ghi trong hQpd6ng nay;

c) Dugc bao luu quySn sa hUu din h9 va co quySn til ch6i ban giao din h9
ho~c ban giao ban chinh Gi~y chUng nh~n clla Ben Mua cho d~n khi Ben Mua
hoan t~t cac nghla V\lthanh toan tiSn theo thoa thu~n trong hqp d6ng nay;

d) Co quySn ngtrng ho~c yeu c~u nM cung c~p ngtrng cung dp di~n, nuac
va cac dich V\lti~n ich kbac n~u Ben Mua (ho~c ben mua I(linM a ho~c ben nh~n
chuy~n nhuqng hqp d6ng mua ban din h9 til Ben Mua) vi ph?lTIQuy ch~ quim Iy
sir d\lng nha chung cu do BQXay d\Ing ban hilnh va Ban nQi quy quan Iy sir dl)ng
nM chung cu dinh kem theo hqp d6ng nay;

e) Dugc quySn thay d6i trang thi~t bj, v~t Ii~u xay d\Ing cong trinh nM
chung ell' co gia trj ch~t luqng tuong DUongtheo quy djnh clla phap lu~t vS xay
d\Ing; twang hqp thay d6i trang thi~t bj, v~t li~u hoan thi~n ben trong din h9 thi
phi'li co s\I thOathu~ clla Ben Mua;

g) Th\Ic hi~n cac quySn va trach nhi~m clla Ban quiln trj nM chung ell'trong
thai gian chua tMnh I~p Ban quan trj nha chung cu; ban Mnh Ban nQi quy nha
chung cu; thilnh I~p Ban quiln trj nha chung cu; l\Ia chQn va ky hqp d6ng vai
doanh nghi~p quiln Iy, v~n Mnh nba chung ell' d~ quiln Iy v~ hilnh nha chung cu
k~ til khi dua nha chung ell' vao sir d\lng cho ,dSn lilli Ban quiln trj nha chung cu
duQ'cthanh I~p;

h) Dan phuong chk dirt hqpd6ng mua ban din h9 theo thOa thu~ t(li
DiSu 15 clla hqp d6ng nay;

i) Yeu c~u Ben Mua nQpph?t vi ph?ill hQ'pd6ng ho~c b6i thuang thi~t h(li
lilli vi ph?m cac thoa thu~n thuQc di~n phai nQp ph?t ho~c phi'li b6i thuang trong
hqp d6ng nay ho~c theo quySt djnh clla ca quan nba nuac co th~m quySn;

k) Cac quySn lillac do hai ben thoa thu~n: .

2. Nghla V\lclla Ben Ban:

a) Cung c~p cho Ben Mua cac thong tin chinh xac vS quy ho?ch chi ti~t,
thi~t k~ nha chung cu va thiSt kS din hQ da duQ'Cphe duy~t. Cung dp cho Ben
Mua kem theo hqp d6ng nay 01 (mQt) ban ve thi~t k~ m~t b~ng din h9 mua ban,
01 (mQt) ban ve thi6t kS m~t b~ng tkg nM co din hQ mua ban, 01 (mQt) ban ve
thi6t k6 m~t b~ng toa nha chung cll' co can hQmua ban dil dll'Q'cphS duy-~tvacac
gi~y to' phap ly co lien quan d6n vi~c mua ban din h9;

b) Xay d\Ing nha a va cac cong trinh h? tkg theo dung quy ho?ch, nQidung
h6 sa d\I an va ti~n dQ dil dugc pbe duy~t, dam bao lilli ban giao thi Ben Mua co
th~ sir d\lng va sinh ho?t binh thll'ang;

c) Thi6t kS di~n tich, m~t b~ng can h9 va thiSt kS cong trinh h? t~ng tuan
tM quy ho?ch va cac quy djnh clla pbap lu~t vS xay d\Ing. ThiSt k6 di~n tlch, m~t
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b~ng can ~Q se kl?ong bi thay d6i, tnl truong hqp co yeu du cua CO'quan nM
nuac co tham quyen, ha(lc thea th6a thu~n gifra Ben Mua va Ben Ban va duac cO'
quan nha nuac co thAmquySn chfrp thu~n; .

d) Dam baa chfrt luqng xay dVng, ki~n trUcky thu~t va my thu~t nM chung
cu thea dung tieu chuAn thi~t k~, tieu chuAnky thu~t hi~n Mnh;

d) Baa qu:'m can hQ trang thai gian chua giaa nM a eha Ben Mua; thvc
hi~n baa hanh can hQva nha chung Cl1thea quy dinh t~i DiSu 9 cua hqp d6ng nay;

e) Ban giaa can hQva cac gifry to phap Iy co lien quan d~n can h9 mua ban
cha Ben Mua thea dung thai h~n thOa thu~n trong hqp d6ng nay;

g) Huang dful va h6 trq Ben Mua ky k~t hqp d6ng Slr d\mg djch V\Jvai nha
cung cfrpdi~n nuac, viSn thOng, truySn hinh cap.... ;

h) NQp tiSn Slr d\Jng dfrt va cac khaan phi, I~ phi khac lien quan d~n vi~c
ban can hQthea quy djnh cua phap lu~t;

i) Lam thu t\Jc dS cO'quan nha nuae co thAm quySn cfrp GifrYchung nh~n
cha Ben Mua. Trang twang hqp nay, Ben Ban se co van ban thOng baa cha Ben
Mua vS vi~c nQp cac gifrYto lien quan dS Ben Ban lam thu t\Jc dS nghj cfrp Gifry
chUng nh~n quySn sa hilu vS can hQcha Ben Mua.

Trang thai h~ .....ngay, kS tu ngay nh~n duqc thOng baa eua Ben Ban ma
Ben Mua khong nQp d&ydu cac gifry to thea thong baa thi cai nhu Ben Mua tv
nguy~n di lam thu Wc cfrpGifry chung nh~n. !<;hiBen Mua tv nguy~n lam tM t\Jc
dS nghj c~p Gifry chUng nh~n thi Ben Ban phai h6 trq va cung cfrp d:1ydu h6 So'
phap Iy vS can h9 mua ban cha Ben Mua;:

k) T6 chUc HQi nghj nM chung cu l:ln d:1udS thanh l~p Ban quan trj nha
chung Cl1nai co can h9 ban; thge hi~n cae nhi~m V\Jcua Ban quan trj nha chung
cu lilli nha chung cu chua thanh l~p duqc Ban quan trj;

I) H6 trq Ben Mua lam cac thu Wc th~ chAp can hQ dil mua t\li t6 chuc tin
d\ll1gkhi co yeu du cua Ben Mua;

m) Ni?p ph\lt vi ph\lm hqp d6ng va b6i thuong thi~t h\li eha Ben Mua khi vi
ph~m cac thOa thu~ thui?c di~n phai ni?p ph\lt ha(lc b6i thuang trang hqp d6ng
nay ha(le thea quy~t djnh cua CO'quan nha nuac co thAmquySn;

n) Ni?p kinh phi baa tri 2% thea quy djnh Cllaphap lu~t d6i vai ph:1n di~n
tich thuQc sa huu rieng cua Ben Ban va ehuySn taan bi?kinh phi baa tri dil thu cua
Ben Mua vaa tai khaan t\li ngan hang va giaa cha Ban quan trj nha chung cu thea
dung th6a thu~n t\li diSm b khaan 3 DiSu 3 cua hqp d6ng nay.'

p) Cae nghla V\Jkhac dO'cac ben thaa thu~n (cac thoa thu(m nay phdi kh6ng
,. h' I' '" '" -h"itrG!p ap u(lt va u(lO uUCxa 91/ .

Di~u 6. Quy~n va nghia VI} cua Ben Mua

1. QuySn cua Ben Mua:
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a) Nh(in ban giao can hQ guy dinh t~i Di6u 2 cila hqp d6ng nay co chAt
luqng v6i cac thi~t bi, v(it li~u neu t~i bang danh mvc v(it li~u xay dVng ma cac
ben da thOa thu(in kem theo hqp d6ng nay va h6 sa can h9 theo dung thOa thu(in
trong hqp d6ng nay.

b) Duqc Slr dVng chb d~ xe 0 tfJ/xe may tr~ng bai c1bxe cila Toa nha
chung cll't~i vi tri s6 (cac ben thoa thu{m C7,l the npi dung nay);

c) Yeu cfru Ben Ban lam thil tvc d6 nghi d.p GiAy chung nh(in theo guy
dinh cila phap lu(it (tn! truemg hqp Ben Mua tv"nguy~n thvc hi~n tM tvc nay theo
th6a thu(in t~i diSm i khoan 2 Di6u 5 cila hqp d6ng nay); .

d) Duqc toan guy6n sa hau, Slr dvng va thvc hi~n cac giao djch c16iv6i can
h9 da mua theo guy djnh cila phap lu(it, d6ng thai duqc Slr dVng cac djch vv h~
t~ng do doanh nghi~p djch vv cung dp tflJCtiSp ho~c thOng gua Ben Ban sau khi
nh(in ban giao can h9 thea guy djnh v6 Slr dVng cac djch vv h~ t~ng cua daanh
nghi~p cung cApdjch vv;

d) Nh(in GiAy chung nh(in sau Idli da thanh toan du 100% ti6n mua din hQ
va cac la~i thuS, phi, I~ phi lien quan dSn can h9 mua ban theo thOa thu(in trong
hqp d6ng nay va theo guy djnh cua phap lu(it;

e) Yeu cfru Ben Ban hoan thanh vi~c xay dVng cac cong trinh h~ t~ng ky
thu(it va h~ t~ng xa h9i theo dung nQidung, tiSn dQdg an da:duqc pM duy~t;

g) Co quy6n tu ch6i nh(in ban giao can h9 nSu Ben Ban khong hoan thanh
vi~c xay dlJilg va dua VaGSlr dvng cac cong trinh h~ t~g phvc vv nhu cfrua thi~t
ySu, binh thuang cua Ben Mua thea dung thOa thu(in t~i Idloan 4 Di6u 4 cua hqp
dang nay ho~c trong truemg hqp di~n tich Slr dVng can h9 thgc tS nhO hon/lOn
han ....% so vai di~n tfch Slr dVng can h9 ghi trong hqp d6ng nay. Vi~c tu ch6i
nh(in ban giao can hQ trong truemg hqp nay khong bi coi la vi ph~m cac di6u ki~n
ban giao can h9 cua Ben Mua d6i vai Ben Ban;

h) Yeu cfru Ben Ban t6 chUc HQi nghj nha chung CU' I~n d~u d~ thanh l(ip
Ban gmin tri nha chung cu nai co can hQmua ban Idli co du di6u ki~n thanh l(ip
Ban guim trj nM chung cu theo guy dinh cua BQXay dlJDg;

i) Yeu e&uBen Ban h6 trq thu !\Ic thS chAp can h9 da:mua t~i t6 chuc tin
dVng trong truemg hqp Ben Mua co nhu e&uthS chAp can hQt~i t6 chUc tin dVng;

k) Yeu e&u Ben Ban nQp kinh phi bao tri nM chung cu theo dung th6a
thu(in t~i di~m b khoan 3 Di6u 3 cua hqp d6ng nay;

I) Cac guy6n khac do hai ben thoa thu(in: .
2. Nghla vv cua Ben Mua:

a) Thanh toan d~y du va dung h~n s6 ti6n mua can h9 va kinh phi baa tri
ph~ sa huu chung 2% theo thOa thu(in t~i Di6u 3 cua hqp d6ng nay Idlong phv
thuQc VaGvi~c co hay khOng co thOng bao thanh toan ti6n mua can hQ cua Ben
Ban',

b) Nh(in ban giao can hQ theo thOathu(in trong hqp d6ng nay;
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c) K~ tu ngay ban giaa din M, Ben Mua haan ta1m chju tnich nhi~m d6i vai
din hQ dil mua (tftr d.c trucrng hqp thu9C tnich nhi~m baa dam (lnh phap ly va
vi~c baa hanh din M cila Ben Ban) va tt.rchju tdch nhi~m vS vi~c mua, duy tri
cae hqp d6ng baa hiSm dn (hi@td6i vai m9i rili ra, thi~t h~i lien quan d@ncan hQ
va baa hiSm trach nhi~m dan sv phil hqp vai quy djnh cila phap lu~t;

d) KS tu ngay ban giaa din h9, kS ca truang hqp Ben Mua chua V1lOsil'
dlJng can h9 thi can h9 se duqc quan Iy va baa trl thea n9i quy qui'm Iy su dlJng
nM chung cu va Ben Mua phai tuan thil ciic quy djnh duqc neu trang Ban n9i quy
quan Iy su dVng nha chung cu;

d) Thanh taan cac khaan thu@va I~phi thea quy djnh cila phap lu~t ma Ben
Mua phai n9P nhu thoa thu~ t~i DiSu 7 cila hqp d6ng nay;

e) Thanh taan cac khaan chi phi djch VIJnhu; di~n, nuac, truySn hinh cap,
truySn hinh v~ tinh, thOng tin lien I~c... va cae khaan thu@,phi khac phat sinh thea
quy djnh da nhu du su dlJng cila Ben Mua;

g) Thanh taan phi quan Iy v~n Mnh nha chung cu va cac chi phi lillac thea
thaa thu~ quy djnh t~i khaan 5 DiSu 11 cila hqp d6ng nay, k~ ca twang hqp Ben
Mua kh6ng su dVng can hQdii mua;

h) ChApMnh cac quy djnh eila Quy ch~ qui'm Iy su dlJng nM chung cu do
B9 Xay dVng ban hanh va Ban nQi quy quan Iy su dVng nha chung cu dinh kem
thea h9P d6ng nay;

i) T~a diSu ki~n thu~ Iqi cha daanh nghi~p quan ly v~n Mnh trang vi~c
baa tri, quan Iy v~n Mnh nha chung cu; , .

k) SU dVng can h9 dung mlJc dich d~ a thea quy djnh cila Lu~t NM a va
thea tbOa thu~ trang hqp d6ng nay;

I) N9P ph~t vi ph~m hqp d6ng va b6i thuang thi~t h~i cha Ben Ban khi vi
ph~m cac tbOa thu~ thu9C di~n pbai n9P ph~t hai;lc b6i thuang thea quy djnh
trang hqp d6ng nay hai;lcthea quy@tdjnh cila co quan nM nuac co thAmquy@n;

m) Thvc hi~n cac nghla VIJkhac thea quy@tdjnh eila co quan nM nuac co
thAmquy@nkhi vi ph~m cac quy djnh vS quan Iy, su dVng!1ha chung cu;

n) Cae nghla vVlillac thea thaa thu~n cila cae ben (cae thoG thuan nay phcii
khOng trai phap lugt va ago aue xii h9i) .

f)j~u7. Thu~va cae khoan phi, l~ phi lien quan
1. Ben Mua pbai thanh toan I~ phi tmac b~, cae la~i thu@,l~ phi va cac la~i

phi co lien quan d~n vi~c dp GiAy chUng nh~ thea quy djnh cila phap lu~t lilli
Ben Ban lam tM tl,lc cAp GiAy chUng nh~n cha Ben Mua va tfang qua tflnh sa
hfru, Slr dlJng can h9 k~ tu thai diSm nh~ ban giaa can h9.

2. Ben Mua co trach nhi~m n9P thuS va cac la~i I~phi, chi phi (n~u co) thea
quy djnh cha Nha nuac khi thvc hi~n ban can h9 dii mua cha nguai khac.
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3. Ben Ban co trach nhi~m n(>p cac nghTa Vl,Jtai chinh thu(>c trach nhi~m
clla Ben Ban cho Nha nuac theo quy dinh clla phap lu~t.

4. Cic thoa thu~n khac clla hai ben (thoa thu(m thea dung quy dinh cua
philp luat) .

Di€u 8. Giao nh~ndin hi}
I. DiSu ki~n giao nh~n din 119:Cac ben d6i chi~u vai thoa thuan v~ quy~n

va nghia Vl-l cua 2 ben trong h9'Pd6ng nay dd thoa thuan Cl-l thd v~ di~u ki?n can
~~~~~~~~~~~~~~~~~
~ thea thi~t k€, Ben Mua phai dong du ti~n mua can ~ thea thoa thuan trong
h9'P d6ng, Ben Mua phai n(Jp khaan kinh phi 2% ti~n baa tri phdn So' hfiu
chung .... .)

2. Ben Ban ban giao din 119cho Ben Mua vao.......... (ghi 1'0 tho'i gian ban
giao can h<;).

'Vi~c ban giao din 119co thS sam han ho(ic mUQn han so vai thai gian quy
dinh t(li khoan nay, nhung khong duqc ch~ qua... .... ngay, kS tlr thai diSm dSn
h(ln ban giao din 119cho Ben Mua; Ben Ban pMi co van ban thong bao cho Ben
Mua biSt Iy do ch~m ban giao can h(>.

Twac ngay ban giao can 119Ia.. ... ngay, Ben Ban phili gui van bi'm thOng
bao cho Ben Mua v~ thai gian, d)a diSin'va tM tl,JCban giao can 119.

3. Can 119 duqc ban giao cho Ben Mua pMi theo dung thiSt kS da: duqc
duy~t; phai su dl,Jng dung cac thiSt bi, v~t li~u neu t?i bang danh ml,Jc V?t li~u,
thiSt bi xay dl,Jng ma cac ben da: thOa thu~n theo hqp d6ng, tm twang hqp thOa
thu~n t(li diSm e ld10an 1 DiSu 5 clla hqp d6ng nay.

4. Vao ngay ban giao can 119thea thong bao, Ben Mua ho(ic nguai dugc llY
quySn hqp phap pMi dSn kiSm tra tinh tr?ng th\l'c tS din 119so vai thOa thu~n
trong hqp d6ng nay, cung vai d?i di~n clla Ben Ban do d(lc l(li di~n tich su dl,Jng
th\l'c tS can 119va ky VaGbien ban ban giao din 119.

Truang hqp Ben Mua ho(ic nguai duqc Ben Mua llY quy~n hqp phap Id10ng
dSn nh~n ban giao can hQ theo thong bao clla Ben Ban trong thai h?n ngay
ho(ic dSn kiSm tra nhung khong nh~n ban giao can h(>ma ld10ng co Iy do chinh
dang (tnl twang hqp thuQc di~n thOa thu?n t(li diSm g khoan 1 DiSu 6 clla h9'P
d6ng nay) thi kS tir ngay dSn h(ln ban giao can hQ theo thOng bao clla Ben Ban
duqc xem nhu Ben Mua da: d6ng y, chinh thuc nh?l1 ban giao can h(>theo th\l'c tS
va Ben Ban dil th\l'c hi~n xong trach nhi~m ban giao can h(>theo hqp d6ng, Ben
Mua Id10ng dugc quySn neu b~t cu Iy do ld10ng hqp Iy nao dS khong nh~n ban
giao can 119;vi~c tir chbi nh?n ban giao can 119nhu V?y se duqc coi Ia Ben Mua vi
ph(lm hqp d6ng va se duqc xu Iy theo quy dinh t(li DiSu 12 clla hqp d6ng nay.
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7. KS ttl' thai diSm hai ben ky bien ban b1mgiao can h9, Ben Mua duqc loan
guyen SLrdl,ll1gcan h9 va chju m9i trach nhi~m co lien guan dSn can h9 mua ban,
kS ca truang hqp Ben Mua co Sll'dl,lnghay chua su dl,lng can h9 nay.

Dien 9. Bao hi'mh nha (y

I. Ben Ban co tfi'ich nhi~m bao Mnh can h9 dii ban theo dung guy dinh t~i
Dieu 46 cua Nghi dinh s5 71/20 1OIND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu guy dinh chi tiSt va huang dfuI thi Mnh Lu~t Nha &va cac guy djnh sua d6i,
b6 sung cua NM nuac VaGtung thai diSm.

2. Khi ban giao can hQcho Ben Mua, Ben Ban pMi thOng bao va cung dp
cho Ben Mua 01 ban sao bien ban nghi~m thu dua cong trinh nM chung cu VaGsu
~~~~~~I~x~~~~~x~~~~b~
hanhnM&.

3. N9i dung bao h1mhnM &(kS ca can hQ trong nha chung CU' co ml,lcdich
Slrdl,lnghan hqp) bao g6m: sua chua, kh~c phl,lc cac hu hOng ve kSt cAuchinh clla
nha &(d~m, cQt, tr~n san, mai, tuang, cac ph~n 5p, lat, trat), cac thiSt bi g~n IiSn
vai nha &nhu h~ th5ng cac lo?i cua, h~ th5ng cung dp ch~t d5t, duang day dp
di~n sinh ho?t, dp di~n chiSu sang, h~ th5ng dp nuac sinh ho~t, thoat nuac tMi,
kh~c ph1,lccac truang hqp nghieng, Iun, S1,ltnha &.D5i vai cac thiSt bi khac g~n
vai nha & thi Ben Ban thl,l'Chi~n bao Mnh theo guy dinh clla nM san xu~t ho~c
nha phan ph5i.

Ben Ban co trach nhi~m thl,l'chi~n bilOhanh can h9 b~ng cach thay thS ho~c
sua chua cac oiSrn bi khuYSt* ho~c thay thS'cac 06 v~t cung lo~i co chat luqng
tuang auang ho~c t5t han. Vi~c bao Mnh b~ng cach thay thS ho~c sua chua chi
do Ben Ban ho~c Ben duqc Ben Ban llYquySn thl,l'chi~n.

4. Ben Mua pMi kip thai thong bao b~ng van bim cho Ben Ban khi din M
co cac hu hOng thuQc di~n duqc bao hanh. Trong thai h?n ngay, kS tu ngay
nh(in duqc thong bao clla Ben Mua, Ben Ban co trach nhi~rn thl,l'chi~n bao Mnh
cac hu hOng theo dUng thOa thu~n va theo guy dinh clla pl1ap lu~t; Ben Mua pMi
tao diSu kien dS Ben Ban thuc hien bao hanh nM &.NSu Ben Ban chiim thuc hien
;i~c bao hcinh rna gay thi~t h~i cho Ben Mua thi pMi chiu trach nhi~l~ b6i thu~g
cho Ben Mua theo thi~t h~i thl,l'ctS xay ra.

5. Thai gian bao hanh nM & duqc tinh t11ngay Ben Ban ky bien ban
nghi~m thu dua nM &VaGsu d1,lngtheo guy dinh cua pl1ap lu(it vS xay dl,l'ng,Cl,l
thS nhu sau: 0

a) Khong it han 60 thang d5i vai ciinM trong nha chung CU' cao tu 9 t~ng
tr&len;

b) Kh6ng it han 36 thang d5i vai can M trong nM chung CU' cao tu 4 dSn 8
tang;

c) Khong it han 24 thang d5i vai ciin hQ trong nha chung CU' khong thu9C
di~n guy djnh t?i diSm a va diSm b khoan nay.

6. Ben Ban khong thl,l'chi~n bao Mnh can h9 trong cac truang hqp sau day:
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a) Tnn'mg h9'P haa mon va kh~u haa thong thuang;

b) Truang h9'P 1mhOng do 16iclla Ben Mua ha~c clla b~t ky nguo'i su d~ng
ha~c clla lJen thu ba nao khac gay ra;

c) Truang h9'P hu hong da SlJki~n b~t kha khang;
d) Truang h9'P da: h~t thai h(m bao hanh thea thoa thu~n tq.ikhoan 5 DiSu

nay;

d) Cac truang h9'P khong thuQc nQi dung baa Mnh theo thoa thu~n tq.i
khoan 3 DiSu m'ty, baa g6m ca nhung thi~t bi, bQ ph~n g~n liSn can h9 do Ben
Mua tv l~p d~t ha~c tv sua chua ma khong duqc S\I d6ng Y CllaBen Ban;

e) Cac truang h9'P khac do cac ben thoa thu~n .

7. Sau thai hq.n baa Mnh thea thoa thu~n tq.i khoan 5 DiSu nay, vi~c sua
chUa cac hu hong clla din hQ thuQc trach nhi~m clla Ben Mua. Vi~c bao tri ph~n
sa hfru chung trong nha chung cu duqc th\Ic hi~n thea quy dinh Cllaphap lu~t vS
nMa.

f)i~u 10. Chuy~n giao quy~n va nghia V\l

1. Truong h9'P Ben Mua co nhu du th~ chAp dill h9 da:mua cha t6 Chll'Ctin
d1,l11gdang hOq.tdQng tq.iVi~t Nam truac khi Ben Mua duqc cApGi~y chung nh~
thl Ben Mua phai thong baa truac b~ng van ban dS Ben Ban cung Ben Mua lam
cac thU tvc dn thi~t thea quy dinh Cllangan h~ng.

2. Trang truang h9'P Ben Mua chua nh~ ban giaa can h9 tir Ben Ban ma
Ben Mua co nhu c~u th\Ic hi~n chuySn nhuqng h9'P d6ng nay cho ben thu ba thl
cac ben phai thlJc hi~n dung thU tyc chuYSnnhuqng h9'P d6ng thea quy djnh Clla
phap lu~t vS nha a. Ben Ban khong duqc thu them b~t ky mQt khoan phi chuySn
nhuqng h9'P d6ng naa khi lim thll tyc xac nh~ vi~c chuYSn nhuqng h9'P d6ng cha
Ben Mua.

3. Hai ben th6ng nh~t l'~ng, Ben Mua chi duqc chuySn nhuqng hqp d6ng
mua ban can h9 cha ben thUba khi co dll cac diSu ki~n sau day:

. a) Can h9 mua ban khOng dang trong tinh trl;UlgthS ch~p tq.i t6 chuc tin
dyng ho~c l<J:ongthuQc di~n bi hl;UlchS chuYSn nhuqng the~ quySt dinh cua ca
quan nha nuac ha~c khong co tranh ch~p vai ben thu ba, trir truang hqp duqc
ngan hang th~ ch~p d6ng y dS Ben Mua chuySn nhuqng h9'P d6ng cha ben thu ba;

b) Ben Mua da:haan thanh vi~c thanh tom cac nghia vy d~n h::mlien quan
dSn din h9 da:mua cha Ben Ban thea thoa thu~ trong h9'P d6ng nay;

c) Ben nh~ chuySn nhuqng h9'P d6ng pMi du diSu ki~n duqc mua va sa
huu nM a t\li Vi~t Nam thea quy dinh Cllaphap lu~t Vi~t Nam t\li thai diSm nMn
chuySn nhuqng hqp d6ng;
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d) Ben nh~n chuy~n nhll'qng hqp d6ng phai cam k€t twin thu cac thoa thu~n
cua Ben Ban va Ben Mua trang hqp d6ng nay.

4. Trong ca hai tmang h9P neu t\li khoan 1 va 2 DiSu nay, ngll'ai mua I\li
nha a ho~c ben nh~n chuy~n nhll'qng hqp d6ng mua bin can h9 dSu duqc hu6'ng
cac quySn va pMi thllc hi~n cac nghla Vl,lclla Ben Mua theo thila thu~n trong hqp
d6ng nay va trang Ban nQi quy quan Iy Slr dl,lng nha chung cll' dinh b':m thea hqp
d6ng nay.

DiSu 11. Ph:1n so' hii'u rieng, ph:1n sO'hu'u chung va vi~c sU'd,!ng din he?
trong nha chung Cll'

1. Ben Mua duqc quySn sa huu rieng dBi vai di~n tich din h9 d1imua thea
thoa thu~n clla hqp d6ng nay va cac trang thiSt bj ky thu~t Slr dl,lng rieng g~n liSn
vai can h9 nay bao g6m ; co quySn sa hiiu, Slr d\lng d6i vai ph~n di~n tich,
thiSt bi thuQCsa hiiu chung trang nha chung cu quy dinh t\li khoan 3 DiSu nay.

2. C,acdi~n tich va trang thiSt bi ky thu~t thuQc quySn sa hiiu rieng clla Ben
Ban baa gam: (cac ben phdi ghi ro VaGml,tcnay) .

3. Cac ph~n di~n tich va thiSt bi thuQC sa hUu chung, Slr dl,lng chung clla
cac cM sa hiiu trang nha chung cu baa g6m: (cac ben phdi din cu'
vao phap lu{lt v€ nha 0' dd ghi ro nhi1:ngphdn di?n tich va thiit hj thurc so' huu
chung, SU: dl,tngchung cua cac chit So' h£i'Utrong nha chung cu).

4. Cac phfin di~n tich thuQCsa hiiu rieng cua cac chu sa huu kMc (nSu co)
trang nha chung cu (nhu van phOng, sieu thi va dich V\l kMc ): cac
ben thoa thu{ln cl,tthi VaGphdn nay.

5. Hai ben nh&ttri thila thu~n muc phi quan Iy v~n Moo nha chung cll' nhll'
sau:

a) Tinh tu thai di~m Ben Ban ban giaa can h9 cho Ben Mua thea quy dinh
t\li DiSu 8 eua hqp d6ng nay dSn thai di~m Ban quim tri nM chung cu dll'qc thanh
I~p va ky hqp d6ng quan Iy, v~n hanh nha a vai dan vi quan Iy v~n hanh
1a:.. d6ng/m2/ thang. Muc phi nay co th~ duqe diSu chinh nhung phai tinh
taan hqp Iy cho phu hqp vai th\Ic tS tung thai di~m. Ben Mua co trach nhi~m
dong khoan phi nay cha Ben Ban VaGthai di~m (cac ben thoa thu{ln dong
hlmg thang VaGngay hoi;icdong trong thang ddu, thai didm dong la )

(Cac ben thoa thu{ln dinh kern theo h9P d6ng nay hdng danh rnl,tccac cong
vi?c, djch Vl,tqudn If v{ln hanh nha chung CU'ma Ben Ban cung c6p cho Ben Mua
trU'O'ckhi thanh l{lp Ban quem trj nha chung CU',trong do co djch vl,t t6i thidu v~
djch Vllgia tang nhU':djch Vll bao V?, V? sinh moi tmang, quan If v{ln hanh, the
thao, cham soc SU'Ckhoe ).

b) Sau lilli Ban quan trj nha chung cu dll'qe thanh I~p thi danh ml,lc cae
cong vi~c, dieh V\l, muc phi va vi~c dong phi quan Iy v~n Mnh nM chung cu se
do HQinghi nhit chung Cll'quySt dinh va do Ban quan tri nha chung Cll'thoa thu~n
vai dan vi quan I;' v~ hanh nha chung cu.
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c) Truang hqp Uy ban nhan dan tinh, thanh ph5 tnJc thu9C trung nang nai
co nha chung CU' co quy djnh v~ mtrc phi quan ly v~n Mnh nha chung Cll'thi mtrc
phi nay dll'qc dong theo quy djnh clla Nha nuoc, tru tmang hQ'pcac ben co thoa
thu~n khac.

6. Cac thoa thu~n kMc (nSu co): .

Di~u 12. Tnich nhi~m cua hai ben va vi~c Xtf Iy vi ph~m hQ'pdAng
1. Hai ben th5ng nh~t hinh tMc xu Iy vi ph~m khi Ben Mua ch~m tr€ thanh

toan ti~n mua din h9 nhu sau:

a) NSu qua... .....ngay, k€ tu ngay dSn h~n phai thanh toan ti@nmua din h9
theo th6a thu?n t~i khoan 3 Di@u3 clla hqp d6ng nay ma Ben Mua kl16ng thvc
hi~n thanh toan thl sebj tinh liii su~t ph~t qua h~n tren t5ng s5 ti@nch?m thanh
toan Ia:....% (....ph~n tram) theo Iiii su~t.... (cac ben thoa thu{m C7:1 thi % liii
sudt/ngay hoi;ictheo tung thang va liii sudt co kY hc;m...thang hoi;ickh6ng kY hc;m)
do Ngan hang cong b5 t~i thai di€m thanh toan va duqc tinh bAt d~u tll'
ngay phi'lithanh toan dSn ngay thvc tni;

. b) Trang qua trlnh thvc hi~n hQ'pd6ng nay, nSu t5ng thai gian Ben Mua tr€
h~n thanh toan clla t~t ca cac dqt phi'li thanh toan theo th6a thu~n t~i khoan 3 Di~u
3 clla hqp d6ng miy vuqt qua ngay thi Ben Ban co quy~n dan phuong chk
dlrt hqp d6ng theo tMa thu~n t?i Di~u 15 clla hqp d6ng nay.

Trang tmang hqp nay Ben Ban duqc quy~n ban can hi;>cho khach hang
khac ma khOng dn co sv d6ng y clla Ben Mua. Ben Ban se hoan tra l?i s5 ti~n ma
Ben Mua dii thanh toan (co hoi;ickh6ng t[nh liii sudt do cac ben thoa thu(in)
sau khi da: kh~u tn! ti~n b6i thucmg v~ vi~c Ben Mua vi ph?m hqp d6ng nay la
......% ( ph~n tram) t6ng gill.trj hqp d6ng nay (chua tinh thuS) (do cae ben thoa
thu{m % nay)

2. Hai ben th5ng nh~t hinh tMc xu Iy vi ph?m lilli Ben Ban ch~m trS ban
giao can h9 cho Ben Mua nhu sau:

a) NSu Ben Mua dii thanh toan ti~n mua can M theo tiSn d9 tMa thu?n
trang hqp d6ng nay nhung qua tMi h?n ngay, k€ tll' ngay Ben Ban pMi ban
giao din h9 theo tMa thu~n t?i Di~u 8 clla hqp d6ng nay rna Ben Ban v&nchua
ban giao can hi? cho Ben Mua thl Ben Ban phai thanh toan cho Ben Mua lilloim
ti~n ph~t vi ph?JTIvoi liii su~t IL.% (....ph~n tram) (cac ben thoa thu(jn C7:1 thi %
liii sudt/ngay hoi;ic theo tirng thang va liii sudt co kY h(m ... thang hoi;ickh6ng kY
hc;m)do Ngan hang cong b5 t~i thai diSm thanh toan tren t6ng s5 ti~n ma
Ben Mua dii thanh toan cho Ben Ban va duqc tinh tiI ngay pMi ban giao theo tMa
thu~n dSn ngay Ben Ban ban giao can hi;>thvc tS cho Ben Mua.

b) NSu Ben Ban ch~m ban giao can h9 qua .....ngay, kS tiI ngay pMi ban
giao can h9 theo tMa thu~n t?i DiBu 8 clla hqp d6ng nay thl Ben Mua co quyBn
tiSp t\lc thvc hi~n hqp d6ng nay voi th6a thu?n b6 sung v~ thai di€m ban giao can
h9 moi hO(lcdan phuang ch~m dlrt hqp d6ng theo tMa thu~n t~i Di~u 15 clla hqp
d6ngnay. .
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Trong tmang hqp nay, Ben Ban phai hoan tni I~i toan bQ s6 tien ma Ben
Mua dil thanh toan (cdc ben thoa thui;inco hoi;ickh6ng tinh Wisudt) va b6i tllU'(J'ng
eho Ben Mua khoi'm tien ph~t vi ph~m hqp d6ng tuang duang vai % ( ph~n
tram) t6ng gia tri hqp d6ng nay (chua tinh thu@).

3. Truang hqp d@nh~n ban giao canM theo thong bao cua Ben Ban va can
h9 dil du dieu ki~n ban giao theo thoa thu~n trong h9P d6ng nay ma Ben Mua
khOngnh~n ban giaa thi (cae ben thoa thugn c¥ thd) .

4. Cae thOa thu~n khac (do cac ben thoa thugn nhlmg kh6ng a~r9'etrai vai
guyainh cuaphcip lugt) .

Di~u 13. Cam k~t cua cae ben
1. Ben Ban cam kSt:
a) Can hQ neu t~i Dieu 2 clla hqp d6ng nay thuQc quyen sa huu cua Ben

Ban va khOng thuQCdi~n dil ban cho nguai khac, khong thuQc di~n bi dm giao
dieh theo quy dinh cua phap lu~t;

b) Can M neu t~i Dieu 2 clla hqp d6ng nay dugc xiiy d1Jl1gtheo dung quy
haSich, dung thi@t kS va cac bi'mve dugc duy~t dil cung dp cha Ben Mua, bao
dam ch~t IU9TIgva dung cac v~t li~u xay dl,fngtheo thu~n trong hqp d6ng nay;

c) Cac cam kSt khae do 2 ben thoa thu~n: .

2. Ben Mua cam k@t:

a) Dii tim hiSu, xem xet k5' thO,ngtin ve can hQmua ban;

b) Dii dugc Ben Ban cung dp ban sao cac gi~y to', tM li~u va thong tin dn
thiSt lien quan d@ncan hQ,Ben Mua dii d9CcAnth~ va hi~u cae quy dinh eua hqp
d6ng nay cling nhu cac phv Ivc dinh kern. Ben Mua dii tim hiSu m9i v~n de rna
Ben Mua cho la d.n thiSt d~ kiSm tra muc dQchinh xae clla cac gi~y to', tai li~u va
thong tin do;

c) 86 tiSn mua can h9 theo hqp d6ng nay la hqp phap, khong co tranh eh~p
vai ben thu ba. Ben Ban se khOng chiu trach nhi~m d6i vai vi~c tranh ch~p khai'm
tien rna Ben Mua dii thanh toan cho Ben Ban theo hqp d6ng nay. Trang tmang
hqp co tranh ch~p ve khai'm tien mua ban can hQnay thi hqp d6ng nay v~n co hi~u
Il,fcd5i vai hai ben; .

d) Cung dp cac gi~y to' dn thiSt l<hiBen Ban yeu du thea quy dinh cua
phap lu~t dS lam thll tl,lcc~p Gi~y chung nh~n eha Ben Mua ..

3. Vi~c ky kSt hqp d6ng nay giua cac ben la haan toan W nguy~n, khong bi
ep bUQc,lira d6i.

4. Trang twang hgp mQtho~c nhiSu Dieu, khoan, di~m trong hqp d6ng nay
bi ca quan nha nuac co th&mquySn tuyen la va hi~u, kh6ng co gia tri phap Iy
ho~c Idl0ng th~ thi hanh theo quy dinh hi~n hanh clla phap lu~t thi cac DiSu,
l<hoan,diSm khac clla hqp d6ng nay v~ co hi~u Il,fcthi hanh d6i vai hai ben. Hai
ben se th5ng nh~t sua d6i cac DiSu, khoan, diSm bi va hi~u ho~c l<hong co gia tri
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day:

phap ly ho~c kh6ng th~ thi hanh theo guy djnh clla phap lu?t va phil hqp vai y chi
clla hai ben.

5. Hai ben cam kSt thvc hi~n dung cac thoa thu?n da: guy dinh trong hqp
d6ng nay.

Di~u14. S., ki~nb~t khii khang
I. Cac ben nh~t tri thOa thu?n m(\t trong cac tn1ang hqp sau day duqc coi la

SlJki~n b~t kM khang:

a) Do chiSn tranh ho~c do thien tai ho(tc do thay d6i chinh sach phap lu?t
cua Nha nuac;

b) Do pMi thlJc hi~n guySt dinh cua ca guan nM nuac co thfim guy~n ho~c
cac twang hqp kMc do phap lu?t guy dinh;

c) Do tai n\ill, 6m dau thu(\c di~n pMi di e&pclm t::tica sa y tS;

d) Cac twang hqp khac do hai ben thOa thu?n .
2. MQi truang h9lJ kho khan v~ tai chinh dan thu~n se kh6ng dugc coi la

truang hqp b~t kM khang.

3. Khi xu~t hi~n m(\t trong cac twang hqp b~t kha khang theo thoa thu?n t?i
khoan I Di~u nay thi ben bj tac d(\ng bCritruang hqp b~t kha khang pMi thong
bao (bling van ban hot':icthOng bao trr,rctiip) cho ben con I?i biSt trong tMi
h\ill ngay, k~ til ngay xay ra twang hqp b~t kha khang (niu co gidy ta chUng
minh vJ If;do bdt kha khang thi ben bi tac tl(mg phai xudt trinh gidy ta nay). Vi~c
ben bi tae d(\ng bai truang hqp b~t kha khang khong thlJChi~n duqc nghla V\l cua
minh se khong bi coi la vi ph?ffi nghla V\ltheo hqp d6ng va cling khong pMi la co
sa dS ben con l?i co guy~n eh&mdill hqp d6ng nay.

4. Vi~c thlJC hi~n nghla Y\l theo hqp d6ng clla cae ben se duqe t?m dUng
trong thai gian xay ra SlJki~n b&tkha khang. Cac ben se ti~p t\lC thlJe hi~n cac
nghla Y\l clla minh sau khi sv ki~n b~t kha khang eh&mdill, tn! truang hqp guy
dinh t?i di~m d khoan I Di@u15 clla hqp d6ng nay.

Di~u15. Ch~mdlft hQ'P dang

I. Hqp d6ng nay duqc ch&mdUi khi xay ra m(\t trong cac twang hqp sau

a) Hai ben d6ng y ch&mdUi hqp d6ng b~ng van ban. Trong truang hqp nay,
hai ben I?p van ban thoa thu?n e\l thS cae di~u ki~n va thai h\ill eh&m dUi hqp
d6ng;

b) Ben Mua ch?m thanh toan ti~n mua can h9 theo thoa thu?n t?i diSm b
khoan I Di@u12 cua hqp d6ng nay;

c) Ben Ban eh?ffi ban giao can h9 theo thoa thu?n t?i diSm b khoan 2 Di~u
12 ella hqp d6ng nay;

d) Trang tn1ang hqp ben bj tac d(\ng bai SlJki~n b~t kha khang kh6ng th~
kh~c ph\lc duqc dS tiSp t\lCthvc hi~n nghla V\Iella minh trong thai h?n ngay,
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kS tu ngay xay ra Sl)' ki~n b~t kha khimg va hai ben cling khong co thoa thu?n
khac thi mQt trong hai ben co quySn don phuong ch~m dut hqp d6ng m'lyva vi~c
ch~rn du1.hqp d6ng nay khong dugc cai la vi phllrn hqp d6ng.

2. Vi~c xu Iy Mu qua da ch~m dut hqp d6ng thea quy djnh tlli khaan 1
DiSu nay nhu: hoeJn tro. l(Ii tiJn mua din hi). tinh liii, cac khocm ph(It va b6i
thuimg ...do hai ben thoa thu?il CTj thi

3. Cac thOa thu?n khac (khong dU''1ctrai quy dinh cua phap lugt). .

DiSu 16. Thong bao
,. .~. !?ja chi dS cac ben nh?il thong baa Cllaben kia (ghi ro a6i vai Ben Ban,

dOlVal Ben Mua) : .

} Hinh thUc thong bao gifra cac ben (thOng qua Fax, thu, ai?n tin, giao
tnfc tlep): .

3. Ben nh?n thOng baa (ndu Ben Mua co nhiJu ngU'lYithi Ben Mua thoa
thugn CtC0I ngu:irid(Ii di?n d&nhgn thong bao) la: .

3. B&t kY thOng baa, yeu c&u, thOng tin, khi~u nlli phar sinh lien quan d~n
hqp d6ng nay pMi dugc I?p thanh van ban. Hai ben th6ng nhfit dng, cac thong
bao, yeu du, khi~u nlli dugc coi la da nMn n~u gui d~n dung dja chi, dung ten
nguai nh?il thong baa, dUng hinh thUc thong bao theo th6a thu?n tlli khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 DiSu nay va trang thai gian nhll' sau:

a) Vao ngay gui trang twang hqp thu,giaa t?il tay va co cM ky Cllanguai
nh?il thOng bao;

b) Vao ngay ben gui nh?n dugc thOng baa chuy8n fax thanh cong trong
twang hqp gtri thong baa b&ngfax;

c) Vao ngay .... , kS tir ngay dong dfiu buu di~n trong twang hqp gui thong
bao b&ngthll' chuYSnphat nhanh;

d) Cac thOa thu?n khac do cac ben th6a thuan .

. ,4. Cac ben phai thong baa bfulg van ban cho nhau !Ji~tnSu co dS nghi ,tha~
doi ve dja chi, hinh thuc va ten ngll'ai nh?n thong baa; neu khi da co thay doi ve
(dia chi, hinh thuc, ten ngu:m nhgn thong bao do cac ben thoa thugn) ma
ben co thay d6i khong thong baa lai cho ben kia biSt thi ben gui thOng bao khong
chju trach nhi~m vS vi~c ben co th~y d6i khong nh?n dugc cac van ban thong bao.

DiSu 17. Cae thOa thu~nkh:ie
Ngoai cac thoa thugn dii neu t(Ii cac mJu, khoan trong h9']Jd6ng nay thi

hai ben co"th&thoa thugn them cac ni)i dung khdc, nhung cac ni)i dung do hai ben
l1f th0a, thugn them t(IiDiJu nay ciing nhu t(Ii cac DiJu, khoan khac trong toan ,bi)
h9'P dong nay phai khong trai vai cac ni)i dung dii au'1c quy djnh t(Ii h9'P dong
nay, phdi phil h'1P vai quy djnh cua phap lugt va khong du'1c trai d(Io duc xii hi)i.

DiSu 18. Gilii quy~t tranh ehfip
Twang hqp cac ben co tranh chfip vS cac nQidung clla hqp d6ng nay thi hai

ben cling ban bllC giai quy~t thong qua thuong lll'qng. Trong thai hlln....ngay, kS
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tll ngay mi)t trang hai ben thong baa b~ng van ban cho ben kia vS tranh chip pMt
sinh ma tranh chip do !<hongduqc thuang Iuqng giai quySt thi ml)t trong hai ben
co quySn yeu du Toa an giai guySt theo quy dinh clla phap Iu?t Vi~t Nam.

Di~u19. Hi~u,,!C cua h9'P dang
1 Hgp d~ . . h'A 1 k~ t' ,. . ong nay co lyU \IC e u ngay .
2. Hgp d6ng nay co 19 DiSu, vai .....trang, duqc I~p thanh 04 bi'm va co gia

trj nhu nhau, Ben Mua gifr 01 ban, Ben Ban gifr 03 ban dS luu trfr, linn tM wc ni)p
thuS, I~phi va thll t\lc cip Giiy cMng oo~cho Ben Mua.

3. Kern theo hgp d6ng mly la 01 (ml)t) ban ve thiSt kS m~t b~ng can hi) mua
ban, 01 (mi)t) ban ve thiSt kS m~t bkg tfulg co din hi) mua ban, 01 (ml)t) ban ve
thiSt kS m~t bkg toanha chung cu co can hi) mua ban neu t\'li DiSu 2 clla hgp
d6ng nay dii duqc pM duy~t, 01 (mi)t) ban ni)i quy quan Iy su d\lng nha chung cu,
01 (mQt) ban danh m\lc v~t li~u xay d\Ing din hi) (ntu mua ban nha lj hinh thanh
trang tuang lai) va cac giiy ta khac nhu .

Cac ph\l h,IC dinh kern hgp d6ng nay va cac sua d6i, b6 sung theo tbOa
thu?n clla hai ben la ni)i dung !<hongtach rai hgp d6ng nay va co hi~u l\Ic thi Moo
d6i vai hai ben.

4. Trang truang hgp cac ben tbOa thu~ thay d6i nQi dung clla hgp d6ng
nay thi phai 1~pb~ng van ban co chi! ky clla ca hai ben.!.

BENMUA
(kj; va ghi ro h9 ten, ntu Ia t6 chu'c
mua nha thi dong ddu cua t6 chuc)

BENBA..N
(kj; va ghi ro h9 ten, chuc V1J va dong
ddu cua daanh nghi?p him nha)
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