BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phic

$6: 02/2016/TT-BXD Ha Ngi, ngay 15 thang 02 nam 2016

THONG TU
Ban hanh Quy ché quén 1y, sit dyng nha chung cw

Ciin cit Ludt Nha & 56 65/2014/QH13;

Can cit Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thdng 6 ndm 2013 ciia
Chinh phit quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia BS
Xdy dyng;

Can ci# Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngdy 20 thding 10 nim 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Xét @3 nghi ciia Cuc trieong Cuc Quan Iy nha va thi truong bdt dpng san,

B§ truéng B Xdy dung ban hanh Théng tw vé Quy ché quadn Iy, sit dung
nha chung cu.

Diu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu.

Diéu 2. Thong tr ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 02 thang 4 nim 2016.
Cdc vin ban sau dy hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Théng tu ndy ¢6 hiéu luc
thi hanh: |

a) Quyét dinh sb 08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008 cia B
truéng BS Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu;

b) Thong tu s 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nim 2014 cua Bj trudng
B X4y dung vé stra d6i, bd sung Piém a Khoan 2 Diéu 17 cia Quy ché quan Iy
st dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD ngay
28 thang 5 ndm 2008 ctia B trudong Bé Xay dung.

Céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay dyng, cic Bd,
nganh va Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd trye thude Trung wvong ban hanh
trude ngdy Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ma khéc véi céc quy dinh thude
pham vi didu chinh cia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu duge ban hanh
kém theo Thong tu ndy thi thyc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sit
dung nha chung cu dugce ban hanh kém theo Théng tu nay.



Piu 3. B§ trudng, Thii trudng co quan ngang B, co quan thude Chinh
phii, Chu tich Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd tryc thude Trung wong va
céc td churc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tu nay./.

Noi nhin: h?/

- Thi téng, cie Pho Thi tudng Chinh pha; KT. BQ TRUONG
- Van phong Trung wong va cdc Ban ciia Dang; A .

- Céc B8, co quan ngang BY, co quan thude CP;
- Hoi déng dan toc va cac Uy ban ciia Qudc héi;
- Van phong Téng bi thu;

- Vin phong Quéc hdi;

- Vin phong Chi tich nudc;

- Viin phéng Trung wong Pang;

- Van phong Chinh Phi;

- Tda 4n Nhén din tbi cao;

- Vién Kiém sat Nhin déan ti cao;

- Co quan Trung wong ciia céc doan thé;

- HPND, UBND cic tinh, thanh phé tryc thude TW;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B Tu phap;

- Cong béo, Website cia Chinh phi, Website cua BXD;
- S& X4y dumng c4c tinh, thanh phd truc thuge TW;

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).




BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly, sit dung nha chung cwr

(Ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B truomg Bg Xady dyng)

Chwrong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

1. Quy ché nay ap dung doi véi nha chung cu ¢6 myc dich dé & va nha
chung cur ¢6 muc dich sir dung hon hgp dung de & va sir dung vao cac muc dich
khac theo quy dinh tai Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 (sau day goi chung 12 Luét
Nha &), bao gom:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu x4 hdi, trir nha chung cu quy dinh tai Khon 2 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cur ¢li thude sé& hitu nha nude da duge cai tao, xay dung lai.

2. Khuyén khich 4p dung céc quy dinh cta Quy ché nay déi v6i nhd
chung cu cii thudc s& hiru n}‘lﬁ nudce ma chua duge cai tao, x8y dung lai. D6i vdi
nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién va céng nhén ¢ tl‘leo hinh
thire tép the nhiéu ngudi trong mét phong thi khong thuée pham vi diéu chinh
cia Quy ché nay.

Pidu 2. P6i twgmg 4p dung

1. Chu d4u tu du 4n xay dung nha chung cu; chu s hiru, ngudi str dung
nha chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y vén hanh nha chung
cu.

2. Co quan quéan ly nha nudc ¢ lién quan dén vide quan ly, st dung nha
chung cu.

3. Céc té chuc, ¢4 nhan khic c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, c4c tlir ngir dudi day dwoc hiéu nhwr sau:

1. Nk chung cu 13 nha & duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 ciia Luit
Nha 6.



2. Toa nha chung cw 1a mot khéi nha chung cu (c6 médt hodc mot s6 don
nguyén) duogc xdy dung theo quy hoach va hd so du an do co quan ¢é thim
quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tép hop tir hai tda nha chung cir trd 1€n dugc xay
dyng trén mét khu dat theo quy hoach, hd so du an do co quan ¢6 thdm quyén
phé duyét va c6 cing hinh thirc mdt chi s& hiru hodic nhiéu chi s¢ hiru.

4. Nha chung cu c6 muc dich dé & 1a nha chung cu duoc thiét ké, xdy
dung chi sir dung cho muc dich dé &.

5. Nhi chung cur ¢6 muc dich sir dung hon hop 1a nha chung cu duge thiét
ké, xay ding dé sit dung vao muc dich & va cac muyc dich khic nhu 1am vin
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chii déu tw dur dén xdy dung nha chung cu 14 chi s& hitu von hoic td
chirc, ¢4 nhan duge giao quan 1y, sir dung vén dé thyuc hién dy 4n du tr xay
dvng nha &, trong d6 c6 nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va phap
luit ¢6 lién quan (sau day goi chung 1a chu du tur).

7. Chil s6 hitu nha chung cw 13 chu s& hitu cdn hé va chti s& hitu dién tich
khac khéng phai la cén h$ trong nha chung cu.

8. Nguoi st dung nha chung cw 1a chii sd hiru dang tryc tiép str dung nha
chung cu hoac t6 chirc, hg gia dinh, ¢4 nhan dang st dung hop phép cén hd,
phén dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thirc thué, mugn, ¢ nha,
duge ay quyen quan 1y sir dung hodc sit dung theo quyét dinh clia co quan ¢6
thdm quyén.

9. Pai dién chu 56 hitu cdn hé hodc dién tich khdc khong phdi cdn h
trong nhd chung cw 12 ngudi dai dién cho chi s hitu ciia mdi ciin hd, mdi phan
dién tich khac khéng phai 13 cén h trong nha chung cir hodc ngudi sir dung hgp
phap néu chh s& hitu khong sir dung va cé Gy quyén hop phap (sau diy goi
chung 1a dai dién chi s& hitu can ho).

10. Nha chung cw ¢6 mét chi s hiku 1a nha chung cu chi c6 mét chu s¢
hitu d6i véi toan b nha chung cu va khong c¢6 phan chia phén sé hiru chung,
phén s& hitu riéng,.

11. Nha chung cue c6 nhiéu chu sé hitu 13 nha chung cu ¢6 tir hai chi s&
hiru tr& 1én, trong d6 c6 phan s& hiru riéng clia mdi chi s hitu va cé phan s&
hitu chung, sit dung chung ctia cdc chi s¢ hitu.

12. Phén s6 hitu chung cua téa nha chung cw la phfm dién tich, cac hé
théng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuat dwoc quy dinh tai Khoan 2 DPidu 100
cua Ludt Nha & nhung thude sé hitu chung, st dung chung cta céc chl s¢ hitu
toa nha chung cu.

13. Phdn s¢ hifu chung cia khu edn hé 1a phin dién tich, cac hé thong
thiét bi quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 100 ciia Luat Nha & nhung chi thude
s& hitu chung, sir dung chung ctia cac chu s& hiru khu cin hd.
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14. Phan s¢ hitu chung cua khu vdn phong, dich vy, thuong mai 13 phén
dién tich, céc hé théng thiét bi quy dinh tai Pidm b Khoan 2 Piéu 100 ciia Lujt
Nha ¢ nhung chi thude s& hitu chung, sir dung chung ciia chti s& hitu khu chic
ning nay.

15. Phén s6 hiru chung ciia cum nhé chung cu 1a phan dién tich, cic cong
trinh, hé théng thiét bi, hé théng cong trinh ha tang k¥ thut thudc s& hiru chung,
str dung chung ctia céc chi s& hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nuéc, may
phat dién, bé phét, may bom nude, sdn vudn cdng cong (néu cd) va cic cong
trinh, thiét bi khac duge xay dung, lz“ip dat theo thiét ké dugc phé duyét dé sir
dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum nha chung cur.

Pign 4. Nguyén tic quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dwoc sit dung diing céng ning, muc dich thiét k& va
ndi dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cur phéi tuén thi ndi quy quan ly, su
dung cuia ttmg nha chung cu, quy dinh ctia phap luét vé nha &, Quy ché nay va
phap luét ¢6 lién quan.

3. Viéc dong kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu dugce thyc hién theo
thda thuédn gitra chi s¢ hitu, ngudi str dung nha chung cu véi don vi quan ly vén
hanh trén co s& cac quy dinh cua phap Iust vé nha . Viée st dyng kinh phi quan
Iy van hanh, kinh phi bao tri phin s hitu chung cia nha chung cir phai bao dam
ding muc dich, ¢6ng khai, minh bach, theo diing quy dinh cta phap luat vé nha
& va Quy ché nay; viéc ddng g6p céc khoan phi, 1& phi trong qué trinh st dung
nha chung cu phai tuan thi cac quy dinh cia phép luét.

4, Chi s& hiru, nguoi stir dung nha chung cw phai déng kinh phi bao tri,
kinh phi quan ly van hanh, kinh phi hoat dong cia Ban quan tri nha chung cu va
céc khoan phi, 1¢ phi khic trong qua trinh st dyng nha chung ctr theo quy dinh
clia Quy ché nay va phap lujt ¢6 lién quan; phai chép hanh néi quy quan 1y, st
dung nha chung cu, quy dinh ciia phap luat vé nha &, Quy ché nay va phép luat
6 lién quan trong qua trinh quan ly, s dyng nha chung cu.

5. Ban quan tri nha chung cu thay mét cho céc chi s& hitu, ngudi dang st
dung dé thuc hién cdc quyén va trach nhiém lién quan d¢én viéc quan 1y, sir dung
nha chung cu theo quy dinh cta phép luit v& nha & va Quy ché nay; truong hop
nha chung cw khong bét budc phai thanh 1ap Ban quén trj theo quy dinh ciia Lujt
Nha & thi cac chl s& hitu, nguoi dang st dung tu théa thuén phvong 4n quan ly
nha chung cu.

6. Céc tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sit dung nha
chung cu duge giai quyét theo quy dinh cia Luit Nha &, Quy ché nay va phép
luét co6 lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sit dung nha chung cu phai
duge xur 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cGa phap luat.
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Chwong 11
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 5. Lap, ban giao va lru trit hd so nha chung cw

1. Cht s¢ hitu nha chung cw phai 13p va luu triy ho so vé nha & theo quy
dinh tai Piéu 76 va Diéu 77 cua Luét Nha &.

2. Chi d4u tu c6 trach nhiém 1ap hd so nha chung cu; hd so ndy bao gbm:

_a) H6 so dy 4n dau tr xay dung nha chung cu da duge co quan ¢o thim

quyen phé duygt, bao gdm hd so phap ly cua dyr én va ho so hoan cdng theo quy
dinh ciia phap luat vé xay dymg; d8i véi nha chung cu khong con hd so phép Iy,
hg‘) 50 hoan cong thi phai 18p ho so do vé lai nha chung cu (sau day goi chung la
ho so du an dugc duyét);

b) Quy trinh béao tri nha chung cu do chil ddu tur td chire 14p va phé duyét
theo quy dinh ciia phap luat vé xiy dung;

¢) Quy trinh béo tri cdc thiét bi thudc phan s& hiru chung cia nha chung
cu do nha cung cap thiét by 1ap;

d) Ban v& mat bing khu vire d xe do chi ddu t 1ap trén co & hd so dy
an va thiét ké d3 duoc phé duyét, trong d6 phéan dmh rd khu vire d€ xe cho céc

chi s& hiy, ngudi sir dyng nha chung cu (bao gbm chd dé xe thudc s& hitu
chung, chd @& xe 6 t8) va khu vuc d8 xe cong cong.

3. Viée huu trit hé so nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay duge
quy dinh nhur sau:

a) Chii ddu tu ¢6 trach nhiém Iuu trir hd so quy dinh tai Khoan 2 Piéu
nay; trong thoi han 20 ngay lam viéc, k& tir ngay Ban quén tri nha chung cu hodc
ngudi dai dién quan 1y nha chung cu (ddi véi trwdmg hop khéng phai thanh 13p
Ban quin tri) c6 vin ban yéu cu ban giao hd so nha chung cu thi chi dan tr ¢6
trach nhiém ban giao 02 bé hd so sao y tir ban chinh quy dinh tai Khoan 2 Piéu
nay cho Ban quan tri nha chung cur;

b) Sau khi nhin ban giao hd so nha chung cu, Ban quéan trj nha chung cu
¢6 trach nhiém lwu trit va quéan 1y hd so ndy; trudng hop nha chung cw phai ¢6
don vi quan Iy vén hanh theo quy dinh cta Lut Nha & thi Ban quan tri nha
chung cu phai cung cip mét bd hd so d4 nhén ban giao cia chi diu tu cho don
vi quan 1y van hanh, trir treomg hop don vi quan Iy van hanh 1 chu du tu;

¢) Trudng hqp qué thoi han quy dinh tai Diém a Khoan ndy ma chu dau tu
khong ban giao hd so nha chung cu thi Ban quéan trj nha chung cu ¢6 vin ban d&
nghi Uy ban nhan din quén, huyén, thi x4, thanh pho thude tinh noi c6 nha
chung cur (sau dy goi chung la Uy ban nhén dén cdp quén) yéu ciu chi dau tu
phai ban giao hd so.

Trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghj
cia Ban quan tri nha chung cw, Uy ban nhan dan cip quéan phai kiém tra, néu
chti dAu tir chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai c6 vin ban
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yéu cdu chii dau tu ban giao hd so; trong thai han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhin duge vin ban cia Uy ban nhan dan cé‘.p quin ma chu dau tu khong ban
giao hd so nha chung cur thi bj xir 1y theo quy dinh cta phap luat v& xit phat vi
pham hanh chinh trong Iinh vuc quan ly, sit dung nha & va budc phai ban giao
hd so nha chung e theo quy dinh ctia Quy ché nay.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cur, chi déu tr va Ban quén trj nha
chung cu hodc nguoi dai dién quan 1y nha chung cu phai thyc hién viée kiém
dém trang thiét bi, phan dinh thuc t& phin sé hitu chung cia nha chung cur theo
quy dinh ctia Luat Nha &; viéc ban giao thuc té hién trudng va ban giao hé so
nha chung cu phai 1ap thanh bién ban c¢6 xac nhén cia cac bén.

Piéu 6. Quin 1y phin s& hiru riéng trong nha chung cw cé nhiéu chi
s& hiru

1. Phan dién tich va cac thiét bj thudc s& hiru riéng ciia chi s& hitu quy
dinh tai Khoan 1 Bidu 100 ctia Ludt Nha & phai dugc ghi rd trong hop dong mua
ban, hop dbng thué mua cin hd hoic phan dién tich khéc khéng phai cin hd
trong nha chung cur (sau ddy goi chung 12 hgp ddng mua ban, thué mua can hd).

Kém theo hop ddng mua bén, thué mua cén hd, chii dau tw phai cung cép
ban v& theo quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piédu 5 cua Quy ché nay cho nguoi
mua, thué mua.

2. Truong hop ky hop déng mua ban, thué mua cén hé truse ngay Quy
ché nay c6 hiéu lyc thi hanh thi vi¢c xac dinh phan dién tich, cic thiet bi thuée
sO hitu riéng va vnec cung cap cac ban vé kém theo duoc thuc }uen theo quy dmh
cla phép ludt vé nha & tai thoi diém ky két hop dong; trudng hop phap ludt vé
nha & khéng c6 quy dinh thi xdc dinh theo thoa thuan trong hop ddng mua bén,
thué€ mua cén hd.

3. Chu sé hitu nha chung cu cé thé truc tiép hodc Uiy quyén cho ngudi
khac quéan Iy phan s& hitu riéng ciia minh nhung viée sir dung phan s& hitu rieng
ndy phai bio dam ding cong ning thiét ké, dang muc dich da duge phé duyét va
khéng dugc lam anh hudng dén phan s& hitu riéng ciia cdc chit s¢ hiru khic hodc
phén s& hiru chung ctia nha chung cu.

Piéu 7. Quén Iy phin s& hitu chung, sit dung chung cia nha chung cr
¢6 nhicu chii s& hiru

1. Phén dién tich va c4c hé théng thiét bj thudc sé hitu chung cia céc chu
s¢r hitu nha chung cu duge x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 100 cua
Luat Nha & va phai duge ghi 18 trong hgp ddng mua ban, thué mua cin hd. Kém
theo hop ddng mua ban, thué mua cin ho phai ¢6 danh muc phan sé hitu chung
theo quy dinh ciia Luét Nha &; phin s& hiu chung ctia nha chung cu phai dugc
sir dung ding muc dich, diing c6ng ning thiét ké duoc phé duyét.

2. Béi vai cdng trinh phuc vu cho sinh hoat clia céc chi s& hitu, ngudi si
dung nha chung cu ma thudc dién phai ban giao cho Nha nudc quan Iy theo du
an duoc phé duyét nhung chua ban giao thi cha ddu tir ¢é trach nhiém quan 1y
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cac cong trinh nay; sau khi ban giao cho Nha nudce thi don vi duge Nha mrde
giao quan ly chiu trach nhiém quan ly, bao tri va sur dung theo ding myc dich,
cdng ning thiét k& duoc phé duyét.

3. Bbi v6i cong trinh phuc vy cho sinh hoat cla cac chu s& hiru, nguoi sir
dung nha chung cuw ma chu du tr xdy dung dé kinh doanh theo néi dung dy 4an
dugc phé duyét thi chu dau tr co quyén s& hiru va chju tréch nhiém quan ly, bao
tri cong trinh nay.

4. Péi voi phin sér hitu chung cia tda nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi
c4c chu s& hiru nba chung cu ¢ trach nhiém cing quén 1y; ndu nha chung cu
phai ¢ don vi quan 1y van hanh thi giao cho don vi quéan ly van hanh quén ly
phén sé hiru ndy; treong hop khéng thude dién phai ¢6 don vi quan 1y vin hanh
thi hdi nghj nha chung cur quyét dinh giao cho Ban quén tri nha chung cu hodic
giao cho don vi khac quéan 1y phéan s& hitu chung nay.

5. D61 v6i phan sé hitu chung ciia tda nhi chung cu ¢6 myc dich sir dung
hdn hep thi thye hién quén Iy theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop khong phén chia riéng biét duge phin s& hitu chung ctia
khu van phong, dich vy, thuong mai véi khu cén hd thi cac chi s& hitu nha
chung cur ¢é trach nhiém cling quéan 1y phan s¢ hitu chung nay; viéc quan Iy van
hénh phin s& hiru chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu
nay;

b) Trudng hgp phan chia riéng biét duge phin s& hitu chung ca khu vin
phong, dich vu, thwong mai véi khu cin hé thi chi s& hiru khu cén hd ¢6 trach
nhiém quén 1y phén s& hiru chung cia khu cin hg; viéc quan ly vén hanh phan
s& hitu chung nay duge thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay. Péi véi
phin sé hitu chung ciia khu van phong, dich vy, thuong mai thi do don vi quan
Iy van hanh quan 1y, néu nha chung cu khéng phai c¢6 don vi quén Iy van hanh
thi do ch s¢ hitu khu chitc nang nay thyc hién quan ly.

Dbi voi phén s& hitu chung cita ¢4 tda nha thi cie chi sé hitu nha chung
cu ¢6 trach nhiém cing quan 1y viéc quan Iy van hanh phan s& hitu chung nay
duge thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

6. D8i véi nha sinh hoat céng dbng cla tda nha chung cu thi do cic chi s&
hitu hoéc Ban quén tri (néu nha chung cur c6 Ban quén tri) hosic don vi quén ly
van hanh nha chung cu thye hién quan 1y theo quyét dinh ciia héi nghi nha
chung cu.

7. D41 v6i phin s& hitu chung ctia cum nha chung cir thi Ban quan tri ctia
cum nha chung cu thay mit cac chil s& hiru dé quan Iy phan s& hitu chung nay.

8. Trudomg hop ky hop ddng mua bén, thué mua cin hd trude ngiy Quy
ché nay c6 hidu luc thi hanh thi viée x4c dinh phin s& hitu chung ctia nha chung
cu duge thye hién theo quy dinh cua phép luat v& nha & tai thoi diém ky két hop
dbng; trudng hop phép luit v& nha & khéng co quy dinh thi xic dinh theo thoa
thuén trong hop déng mua ban, thué mua cin hd.
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Piéu 8. Quyén s& hiru va viée quin 1y chd dé xe cia nha chung cr

1. Chd dé xe ctia nha chung cu duge xay du'ng cén cir vao tiéu chuan, quy
chuan xdy dung va ho so thiét ké duoc duyét. Chd & xe c6 thé duge bd tri tai
tng him hojc tai tAng mdt hoic tai phin dién tich khéc trong hodc ngoai nha
chung cur va dugce ghi ré trong hop ddng mua ban, thué mua cin hg; chd & xe
phai duge sir dung dang muc dich theo ndi dung dy an dugc phé duyét va theo
ding quy dinh tai Pidu 101 ctia Luat Nha &.

2. Bbi véi nha chung cu ¢6 mot chit s& hiru thi chd d8 xe thudc quyén s&
hitu, quan ly cta chi s& hitu nhung phai duge sir dung theo ding néi dung dy an
duge phé duyét, quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay. Truomg hop nha
chung cu phai ¢é don vi quan ly van hanh thi do don vi quéan ly van hanh thyc
hién quan ly chd d& xe nay; néu thudc dién khéng phai c6 don vi quan Iy vén
hanh thi chii s& hitu tir quéan 1y hoic thué don vi khéc thyuc hién quan 1y chd dé
X€ nay.

3. Dbi vii chd @ xe thude sé hitu chung theo quy dinh tai Diém a Khoan
1 Diéu 101 cta Luat Nha ¢ thi do don vi quan ly vin hanh thye hién quan ly;
trrong hop nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan ly vin hanh nhung thudc
dién phai cé Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha & thi hoi
nghi nha chung cu quyét dinh g1ao cho Ban quan tri hodc don vj khéc thay mét
céc chil s& hiru @8 quan 1y chd d& xe nay; néu nha chung cu khéng phai ¢6 don
vi quan ly véan hanh va khong c6 Ban quan trj thi cdc chd s& hiru théng nhét ty t
chtrc quan 1y hoic thué don vi khac thue hién quan Iy chd dé xe nay.

4. P6i véi chd dé xe 6 td danh cho cdc chii s¢ hitu nha chung cu quy dinh
tai Diém b Khoén 1 Diéu 101 cta Luit Nha & thi thye hién theo quy dinh sau
day:

a) Ngudi mua, thué mua ¢an hd hodc phém dién tich khdc trong nha chung
cur (sau ddy goi chung 13 ngudi mua cin ho) quyét dinh mua hoidc thué chd dé xe
0 t0 danh cho céc chd s& hitu nha chung cu theo quy dinh cua Luét Nha ¢&.

Truomg hop nha chung cir ¢6 dii chd dé xe 6 t6 danh cho mdi cin ho va
ngudi mua cin hd ¢6 nhu cAu mua hodic thué chd dé xe nay thi chi dau tu phai
giai quyét ban hodc cho thué chd d& xe ndy nhung phai bao dam nguyén tac mdi
chii s& hitu cin hd hodic phin dién tich khic trong nha chung cu khéng dugc
mua, thué vugt qué sé luong chd dé xe duge thiét ké, xdy dung theo dy 4n dugc
duyét danh cho mét cin hd hodc mdt phén dién tich thudc s¢ hitu ri€ng trong
nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi
cin ho thi chi déu twr giai quyét bén, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoéa
thuén cua nhitng nguoi mua cin hd véi nhau; trudng hop nhitng ngudi mua cén
hé khéng théa thuin dugc thi chi dau tu gial quyét theo phwong thirc béc thim
dé duoc mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai Piém a va Piém b
Khoén nay c6 thé ghi chung trong hop ddng mua bén, thué mua cin hd hojc 1ap
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médt hop dong riéng; tién thué chd de xe dugc tra hang thang hodc theo dinh ky,
tién mua chd @ xe dugc trd mdt ldn hoic tra chim, tra din theo théa thuén ctia
céc bén. Trudmg hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quén ly véan
hanh, déng phi tréng gilf xe do cdc bén thda thuén trong hop dong thué chb dé
xe; trudng hop mua chd dé xe thi ngudi mua phai déng kinh phi quan ly vén
hanh, déng phi tréng giit xe theo quy dinh ciia phap luat va theo thdéa thudn vdi
nha cung cip dich vu;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 6 neu c6 nhu cu chuyén nhwong hotic cho
thué ché dé xe nay thi chi duge chuyén nhuong, cho thué cho cac chi s¢ hitu,
ngudi dang st dung nhé chung cu dé hodc chuyén nhugng lai cho chu déu tu,;

d) Trudong hop ngu'(n mua, thué mua can h¢ khong mua chd @& xe 6 16
quy dinh tai Khoén nay thi cac bén phai ghl rd trong hop dbng mua ban, thué
mua cin hé 13 phan dién tich nay thuge quyen s& hitu va quén ly cha chd dau tu,
chii du tr khdng dugc tinh chi phi diu tu xdy dung chd dé xe nay vao gié ban,
gié thué mua cén h¢; trudng hop ngudi mua, thué mua can h$ mua, thué chd dé
xe O t6 thi chil dau tr phai tinh riéng gi4 mua, thué chd dé xe véi gid mua, thué
mua c¢an hg;

e) Chd dé xe 6 t6 quy dinh tai Khoan nay do don vi quéan Iy van hinh thyc
hién quan ly; trucmg hgp nha chung cu khong phai c6 don vi quan Ly van hanh
theo quy dinh ctia Luat Nha & thi c4c chit s& hifu ty quan 1y hodc thué don vi
khéc quan 1y chd dé xe nay.

5. Viée quan ly chd dé xe cong cong cha nha chung cu (chd dé xe danh
cho cic d6i tuong khong phai 1a chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu) duge
thue hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chi sé hitu khu chire nang vén phong, dich vy, throng mai

mua chd dé xe cong cong ctia chi diu tu thi chit s& hitu khu chirc ning nay c6
trach nhiém quan ly;

b) Truong hop thude s& hitu cua chu dAu tr thi chi déu tu ¢b trach nhiém
quén ly; néu chi s& hitu khu chixe nang van phong, dich vu, thuong mai thué cua
chu da}u tu thi viéc quan ly chd dé xe nay dugc thyc hién theo théa thuan trong
hop ddng thué chd dé xe;

¢) Trudng hop chd dé xe céng cong do Nhi nuée quan 1y theo hd so du 4n
dugc phé duyét thi don vi duge Nha nuée giao quan ly c6 trach nhiém quan ly
cho d¢ xe nay.

6. T6 chirc, ¢4 nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai Khoén 4, Khoén 5
Piéu ndy c6 trach nhiém déng kinh phi quéan 1y vén hanh va thye hién bao tr
chd dé xe nay; trudng hop thué chd de xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe dwoc
thuc hién theo théa thuan trong hop dong thué chd 8 xe.

Piéu 9. Ban ndi quy guan Iy, sit dung nha chung cw

1. Céc nha chung cur thude pham vi 4p dung ctia Quy ché ndy d&u phai c6
Ban ni quy quéan ly, sit dung véi céc ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Pidu ndy
va tufn tht theo mau quy dinh tai phy luc s6 01 ban hanh kém theo Quy ché
nay.

10



2. Ban ndi quy quan Iy, sir dung nha chung cu ¢ cac ndi dung chi yéu
sau ddy:

a) Quy dinh 4p dung d6i v&i chi sé hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri va
khéch ra vao nha chung cu;

b) Cac hanh vi bi nghiém cdm trong sir dung nha chung cu va viée xi 1y
cac hanh vi vi pham ndi quy quan ly, st dung nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phin s& hiru chung ciia nha chung cu;

d) Quy dinh v& viéc stra chita cic hw hong, thay dbi thiét bi trong phin so
hiru riéng va viéc xir 1y khi ¢6 su ¢6 nha chung cu;

d) Quy dinh v& phong, chdng chay nd trong nha chung cr;

¢) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén viée st dyng
nha chung cur;

g) Quy dinh vé c4c nghia vu ciia chii s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu;

h) Cac quy dinh khac tiy thudc vao dic diém ciia timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua td chic hdi nghi nha chung cu 14n du thi chi diu tu
c6 trach nhi¢m x4y dyng Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay, dinh kém hgp dong mua ban, thué mua can
h va cdng bo cong khai Ban ndi quy ndy tai khu vye nha sinh hoat cjng dong,
sanh thang va khu vuc 12 tan cia toa nha chung cu.

4. Khi t§ chirc hdi nghi nha chung cu 14n diu thi hoi nghi c¢6 thé xem xét,
stra d6i, bd sung Ban néi quy quan ly, sir dyng nha chung cu do chu dau tw 13p
nhu'ng céc ndi dung sira d6i, bd sung khong duge trai véi quy dinh ctia phép luat
vé nha & va quy dinh cia Quy ché nay. Sau khi hop hoi nghi nha chung cu 1an
dAu, Ban quan tri nha chung cu hodic ngudi dai dién quén 1y nha chung cu dbi
v6i trudng hop khdng phai thanh 14p Ban quén tr ¢6 tréch nhiém cong khai Ban
ndi quy ndy tai khu vye nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu vue 18 tin
cla toa nha chung cu. .

Pidu 10. Quan Iy vin hanh nha chung cw

1. Hoat ddng quan 1y van hanh nha chung cu bao gdm céc cong viée sau
day:

a) Piéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé thépg thang
méy, may bom nuéc, méy phat dign, hé thong bao chay ty dong, hé thong chiia
chay, dung cu chira chay, cac thiét bj dy phong va cac thiét bi khic thudc phin
s¢ hitu chung, sit dung chung cta toa nha chung cu, cum nha chung cur;

b) Cung cap céc dich vu bao v¢, vé sinh méi trudng, thu gom réc thai,
chdm séc vuodn hoa, ¢y canh, diét cdn tring va cac dich vu khéc bao dam cho
nha chung cu hoat déng binh thudng;

¢) Cac cong viéc khac ¢6 lién quan.

2. Trudmg hop nha chung cu phai ¢ don vi quan ly van hanh theo quy
dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 105 cua Lut Nha & thi tit ca cdc cong viéc quy
11



dinh tai Khoan 1 Piéu niy phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; cht s&
hifu, ngudi st dung khong duge thué riéng cac dich vu khac nhau dé thyc hién
quan 1y van hanh. Pon vj quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop ddng véi
don vi cung cép dich vy dé thire hién cac cong viée quan 1y van hanh nha chung
cu nhung phai chiu trich nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo néi dung hop
ddng dich vu da ky két v4i Ban quan tri nha chung cu.

Pidu 11. Bao tri nha chung cr

1. Hoat dong bao tri nha chung cu bao gém viée kiém tra, quan tréc, kiém
dinh chit luong, sira chita nhd, stta chita dinh ky va stra chira 16n phan xdy dung
nhd chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chéy, chita chéy; thay
thé cac linh kién hodc céc thiét b sir dung chung cia toa nha, cum nha chung cu.

2. Cha s& hitu nha chung cur ¢6 trach nhiém béo tri phin s& hitu riéng va
déng gép kinh phi dé thyre hién bao tri phan sé hiru chung ciia nha chung cu theo
quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay.

Trudng hop ¢6 hu hong phan s& hitu riéng ma anh huwdng dén cac chii sé
hiru khac thi chi s& hiru ¢6 trach nhiém sira chita cac hu hong d6, néu chi s
hitu khéng thyc hién stra chita thi don vi quan 1y vén hanh hogc nguoi dugce giao
quan ly nha chung cu dugc tam ngimg hoic dé nghi don vi cung cAp dich vu tam
ngimg cung cap dich vu dlg:n nude sinh hoat dbi vai phan s& hifu riéng nay;
truomg hop ¢6 hw héng phén s& hitu chung trong khu vire thuge sé hitu riéng thi
chit s& hitu phin sé& hitu riéng cé trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan
1y van hanh nha chung cw, don vi thi cdng stra chita cdc hu hdng nay.

3. Viée bao tri phin xay dymg nha chung cu phai do don vi ¢ ning lyc
theo quy dinh cta phap luat v& xay dung thue hién; viée bao tri cac hé thong
thiét bj ctia nha chung cu phai do don vi ¢ nang luc tuong Ung véi cong viée
bao tri thue hién. Truong hop don vi quan 1y van hanh nhd chung cu ¢ niang Iuc
bao tri thi c6 thé thué don vi nay thyc hién bao tri.

4. Trong thi gian chua t6 chirc hop hdi nghi nha chung cur lan dau, vige
bo tri phdn s& himu chung clia nha chung cu duge thire hién theo quy trinh béo
tri quy dinh tai Diém b va Piém ¢ Khoan 2 Piéu 5 cia Quy ché nay.

5. Sau khi di t4 chirc hdi nghi nha chung cu 1an diu, viéc bao tri phin s&
hiru chung ciia nha chung cu ¢ nhidu chd s& hitu phai thye hién theo quy trinh
bio tri quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 2 Diéu 5 cta Quy ché nay va ké
hoach bao tri hang ndm do hdi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh cua
Quy ché ny; trudmg hop c6 hu hong dot xudt hodc hu hong do thién tai, héa
hoan thi Ban quén tri nha chung cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh clia
Quy ché nay va phap ludt ¢6 lién quan nhung phai bao céo hdi nghi nha chung
cur tai cude hop gan nhét.

6. Viéc thuc hién bao tri phén s¢ hitu chung ciia nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III cia Quy ché nay.
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Chwong ITI
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Hoi nghi nha chung cwr

1. Bi voi nha chung cu ¢6 mdt chil s& hiru thi hdi nghi nha chung cu 12
héi nghi clia dai dién chu s& hitu va nguoi st dung nha chung cu.

2. Déi véi nha chung cu cé nhiéu chii s& hitu thi hdi nghj nha chung cu 14
héi nghi cia dai dién céc chii s& hiru ciin hd hodc ngudi dang sit dung néu chu
s& hiru khong tham dy (bao gom ca truong hop dd nhén ban giao can h hodc
dién tich khéc trong nha chung cu nhung chua thanh toén hét tién cho chi dau
tu, trir treomg hop thude dién cham dit hop ddng mua bén, thué mua cin hd).

3. Hji nghij nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh céc ndi dung lién quan dén
viée quan ly, sir dung nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 102 cta Ludt Nha &
va quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 13. Hji nghi nha chung cw lan diu

1. Pidu kién @& t§ chirc hdi nghi nha chung cu lan diu dwoc quy dinh nhu
sau:

a) Hoi nghi ctia tda nha chung cu phai duge td chirc trong thdi han 12
thang, ké tu ngdy nha chung cu dé duge ban giao dua vao sit dung va co tbi
thidu 50% sb cin hé d4 dugc ban giao (bao gdm ca s6 cin h9 ma cha dau tu gitt
lai khong ban); truong hop qué thdi han quy dinh tai Diém ndy ma toa nha
chung cu chua ¢6 da 50% s6 can hd duoc ban giao thi hi nghi nha chung cu
duoc td chire sau khi 6 di 50% sb can hd duge ban giao;

b) Héi nghi ctia cum nha chung cu duge t§ chire khi cé t6i thiéu 50% sé
can hc} clia moi tda nha trong cum dd dugc ban giao (bao gém ca s6 cin hd ma
chir ddu tu giit lai khong ban) va c¢6 t8i thidu 75% dai dién chd sé hiru cin hd
clia timg tda nha d4 nhan ban giao dua vao su dung ddng v nhap toa nha vao
cum nha chung cu.

2. Bidu kién vé s6 lugng ngudi tham dy cudc hop héi nghi nha chung cu
lan dau dugc quy dinh nhu sau:

a) D61 véi hoi nghi cia tda nha chung cur thi phai ¢6 téi thidu 75% dai
dién chu s& hiru c¢dn h$ da nhan ban giao tham dy; trudng hop triéu tép hoi
nghi lan dau ma khdng & 75% dai dién chi s& hitu cin hé tham du thi trigu tip
hoi nghi 14n thir hai khi ¢6 t6i thiéu 50% dai dién chi s& hitu cin hd da nhan
ban giao tham dy. Néu triéu tdp hdi nghi 14n thir hai ma khéng ¢6 dii s6 ngudi
tham du theo quy dinh tai Diém nay thi chd dau tu d& nghi Uy ban nhan dén
x4, phuong, thi tran noi ¢6 nha chung cu (sau dy goi chung la Uy ban nhan
dan cdp phuong) td chirc hdi nghi theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay;
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b) D&i véi hoi nghi cia cum nha chung cu thi phai c6 di sé ngudi g4
déng ¥ nhap tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Biém b Khoan 1
Diéu nay tham dy; trudng hop tridu tap hoi nghi 1an dAu ma khong di sb ngudi
tham dy theo quy dinh thi triéu tap hdi nghi 14n thir hai khi ¢6 t5i thidu 50% sb
ngudi da ddng ¥ nhap tda nha vao cym nha chung cu tham dyr; néu triéu tap hoi
nghj 1an thit hai ma khong du sé ngudi tham dy thi @& nghi Uy ban nhan dan
cap phuodng t chirc hdi nghi theo quy dinh tai khoan 5 Pidu ndy, trir trudmg
hop tda nha trong cum t8 chic hop héi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh
tai Piém ¢ Khoan nay;

¢) Truéng hop toa nha chung cu trong cym khdng c6 du sb ngudi tham dyr
hdi nghi cym nha chung cu sau khi triéu tip 1in thit hai theo quy dinh tai Piém
b Khoan nay thi cac cht s& hiru tda nha ndy ¢6 thé td chirc hdi nghi nha chung
cu dé thanh 1ap Ban quan trj tda nha riéng theo quy dinh tai Diém a Khoan nay.

3. Cht dAu tr (néu 1a nha chung cu ¢6 nhidu chi s& hir) hodc chi s& hitu
(néu 13 nha chung cu ¢6 mét chd s& hitu) ¢6 trach nhiém chudn bi cac ndi dung
hop, théng béo thdi gian, dia diém va té chirc hop hoi nghi chinh thirc cho céc
chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cw. Chi d4u tr hode chit s& hifu c6 thé t6
chirc hop trit bj dé chudn bi céc ndi dung cho hoi nghi nha chung cw chinh
thire. Noi dung chudn bj td chirc hdi nghi nha chung cur 14n du bao gdm cac
cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tur cach dai dién chi s& hiru cin hd tham dy hoi
nghi; truong hop Gy quyén thi phai ¢6 vin ban iy quyén hep phép;

b) Du théo quy ché hop héi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuét sira ddi, bd sung ndi quy quan 1y, sir dung nha chung
cu {néu cd);

d) Dy thao quy ché bdu Ban quan tri tha chung cu, d& xudt tén goi ciia
Ban quén tri theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 23 ctia Quy ché nay, dé
xuét danh sich, s6 lugng thanh vién Ban quén tri, du kién Trudng ban, Phé ban
quan tri (néu nha chung cu thudc di¢n phai c6 Ban quan trj);

d) Pbi véi nha chung cu c6 nhiéu chii s¢ hiru thi cin chuén b thém céc
ndi dung, bao gdm d& xudt mirc gi4 dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu, du
thao ké hoach bao tri phin s& hiru chung chia nha chung cu, dé xuét don vi quan
Iy van hanh trong trudng hgp nha chung cu phai c6 don vi quan 1y vén hanh
nhumg cht dau tu khdng ¢6 chirc ning, ning lyc quéan 1y vén hinh hodc ¢ chitc
nang, ning lyc quan ly van hanh nhung khdng tham gia quan ly van hanh va
khong 0y thac cho don vi khac quan 1y van hanh; trudng hep nha chung cu phai
¢6 Ban quan tri thi phai d& xuét md hinh hoat ddng ciia Ban quén tri, dy thao
quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

e) Thong béo gi4 dich vu phai tra phi nhr bé boi, phong tap, sin tennis,
khu spa, siéu thi va cdc dich vu khéc (néu c6);
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. g)Cac dé xuét khéc c6 lién quan \dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu
can bdo c4o h¢i nghi nha chung cu lan dau.

4. Hdi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh céc ndi dung sau day:

a) Quy ché hop héi nghi nha chung cur (bao g6m hop l4n du, hop thudng
nién va hop béat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri nha chung cu, tén goi ciia Ban quan tri, sb
lugng, danh sach thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Phé ban quén tri (néu
nha chung cu ¢ thanh 1ap Ban quan tri);

¢) Sira @i, bd sung néi quy quan 1y, sir dung nha chung cur (néu co);

d) Céc néi dung quy dinh tai Piém & Khoan 3 Didu nay; riéng dbi véi gid
dich vu quéan Iy van hanh nha chung cu thi hdi nghi nha chung cur quyét dinh
trén co s& quy dinh cua Quy ché nay va thoa thuan véi don vi quan ty van hanh;

d) Céac khoan kinh phi ma chd s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh sit dung nha chung cu;

e) Cac nd1 dung khéc ¢6 lién quan.

5. Uy ban nhan dan cp phudng cé trach nhiém t6 chirc hdi nghi nha
chung cu lan dau khi c6 mot trong cac trudng hop sau day:

a) Nha chung cu da dugce ban giao dua vao sir dyng qua thoi han 12 thang
va d3 ¢6 du 50% so can h duge ban giao theo quy dinh tai Biém a Khoan 1
Didu nay nhung chi dau tu khéng té chirc hoi nghi nha chung cu va c6 don cua
dai dién chu s& hiru can hd d4 nhin ban giao d& nghij Uy ban nhan dén cap
phuong t6 chie héi nghi;

b) Chu dau tu d4 td chirc dé hop hi nghi nha chung cu nhung khéqg co
da sé nguoi tham du hdi nghi theo quy dinh tai Kl}()én 2 Qiéu nay va chu dau tur
hofic dai dién chu s¢ hiru cén hd c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp
phuong t6 chirc hoi nghi.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tr ngay nhén duge don cua dat dién chua s&
hiru cén ho hodc nhin duge vin ban dé nghi ctia chii dau tu theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu ndy, Uy ban nhén dén cdp phudng cd trach nhiém t0 chirc hdi
nghi nha chung cu lan dau. Ket qua cua hdi nghi nha chung cu lan dau do Uy
ban nhén dan cip phudng t6 chirc ¢ gia tri &p dung doi v4i cac chu so hin,
ngudi dang sir dung nhd chung cu nhw héi nghi nha chung cu do chi du tr t6
chirc.

Piéu 14. Hji nghi nha chung cw bt thudmg

1. Hbi nghj nha chung cu bat thudng duge t§ chirc khi c6 mét trong cic
trudng hop sau day: _

a) Béu thay thé Truéng ban hodic Phé ban quan tri do bi min nhiém, bai
mién hoic bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Phod ban quan tri 1a dal dién cta
chi dau tu thi chu dau tu cir ngudi khac ddm nhin ma khong phai to chirc hdi
nghi nha chung cu bat thudng;
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b) Min nhiém ho3c béi mién toan bd c4c thanh vién Ban quan tri va bdu
Ban quan tri méi;

c) Béu thay thé thanh vién Ban quan trj khéng phéi 1a Truéng ban, Phé
ban do bi mién nhiém, bai mién hoiic bi chét, mat tich trong trudng hgp dé‘} 10
chirc lay ¥ kién cua cac chu s& hitu nha chung cu nhung khéng dua s6 nguoi dong
y theo quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 26 cia Quy ché nay hodc bau tha‘y thé
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Biéu 26
ciia Quy ché nay;

d) Ban quan trj nha chung cu dé nghi thay thé don vi quan ly vin hanh
hogc dé nghi diéu chinh gié dich vy quéan ly vén hanh nha chung cu;

d) Céc trudng hop khéc khi ¢6 don @& nghj cta trén 50% dai dién chul s&
hitu c¢an hg da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb lugng ngudi tham du hdi nghi toa nha chung cu bat
thuong duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop hop hdi nghi nha chung cur dé quyét dinh mét trong céc
vén dé quy dinh tai c4c Pidm a, b, ¢ hosic d Khoan 1 Didu nay thi phai ¢6 t&i
thiu 50% dai dién chii s& hiru cin hd d4 nhén ban giao tham dy;

b) Trudng hop hop hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cua cac chu s¢
hitu ¢dn hj quy dinh tai Dlem d Khoan 1 Pidu nay thi phai c6 tbi thidu 75% sb
ngudi d4 c6 don dé nghi t8 chie hop hoi nghi nha chung cu bat thudng tham du.

3. Diéu kién vé s6 lugng nguoi tham dy hdi nghi cum nha chung cu bit
thudng duge quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop hop hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hoic
biu mdi toan bd Ban quéan tri cym nha chung cur hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Pidu nay thi phai co t6i thidu 50% dai dién cha s& hitu
cin h{ d4 nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong trudng hgp tai méi mot tda nha trong cum ¢6 mét don vi quan ly
van hanh riéng ma cé tda nha d& xuét thay dbi don vi quan 1y vén hanh hoic d&
nghi diéu chinh gia dich vu quén 1y van hanh cia tda nha thi phai ¢6 téi thidu
50% dai dién cha so hitu ¢dn hd d4 nhin ban giao cia toa nha d6 tham du va chi
t6 chirc hdi nghi nha chung cu bat thudng clia tda nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop bau thay thé Phé ban quan tri hodic cac thanh vién Ban
quan tri 13 dai dién cha toéa nha trong cum nha chung cu thi chi td chirc hdi nghi
nha chung cu bét thudng clia tda nha ndy dé bau thanh vién khéc thay thé; hoi
nghi ciia tba nha duge t6 chitc hop dé bau ngudi thay thé khi cb tbi thiéu 50%
dai dién chu s& hitu can ho d& nhan ban giao ctia tdoa nha dd tham duy;

¢) Trudmg hop tb chirc hdi nghi cum nha chung cu theo dé nghi cia cac
chi s& hitu can hé quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay thi phai cd tdi thiéu
75% sb ngudi da c6 don d& nghj tb chirc hop hdi nghi cum nha chung cu bét
thuwong tham du.
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4. Ban quan tri nha chung cu ¢b trach nhiém chuén bj ndi dung, théng bdo
thdi gian, dia didm va t& chirc hop hdi nghi chinh thic cho cic chi s& hin,
nguoi sir dung nha chung cu.

5. Uy ban nhan dan cap phudng ¢6 trach nhiém t& chirc hdi nghi nha
chung cu, cum nha chung cu bat thidng dé quyet dinh mét trong cac ndi dung
quy dinh tai cac Diém a, b hosc ¢ Khoan 1 Diéu nay khi c6 mdt trong cac trudng
hop sau day:

a) Ban quan tri nha chung cu 3 t6 chirc hdi nghi nha chung cu, cum nha
chung cu bét thudng nhung khéng ¢6 do s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai
Piém a Khoan 2 hoic Diém a Khoan 3 Piéu ndy va c¢6 vin ban dé nghi ciia Ban
quan tri nha chung cu;

b) Cé don clia t5i thidu 50% dai dién chi s& hu'u cén h$ d3 nhin ban giao
d& nghi td chirc héi nghl nhéa chung cir bit thudng dé quyet dinh mét trong cac
ndi dung quy dinh tai cic Piém a, b hodc ¢ Khoan 1 Didu ndy nhung Ban quin
tri nha chung cu khéng t6 chirc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bt
thudng.

6. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dwogc vin ban dé nghi clia Ban
quan tri hodc nhén dwoc don cia dai di¢n chi s¢ hiru ciin hd quy dinh tai Khoan
5 Picu nay, Uy ban nhéan dén cép phudng co trach nhiém t6 chirc hdi nghi nha
chung cu bat thudng. Kt qua cua hdi nghi nha chung cu bat thudng do Uy ban
nhan dan cap phuong t6 chitc ¢6 gia tri 4p dung ddi véi cac chu s& hi, ngudi
dang sir dyng nha chung cu nhw hdi nghj nha chung cu do Ban quan tri nha
chung cu t6 chitc quy dinh tai Diéu nay.

Didu 15. Hji nghi nha chung cw thuing nién

1. Hoi nghj nha chung cu thuéng nién dugc té chirc m6i nam mot 14n khi
¢ toi thi¢u 30% dai dign chii s& hitu cin ho dd nhén ban giao tham dy hodc c6
s0 lugmg it hon do cic chu s hiru nha chung cu théng nhéat. Hoi nghi nha chung
cu, cum nha chung cu thudmg nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Nghe béo cdo két qua hoat dong ciia Ban quan tri va théng qua cic
khoan thu, chi hang nim cia Ban quan trj nha chung cu;

b) Xem xét, théng qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia

nha chung cu trong nim va thdng qua ké hoach bao tri phan s& hitu chung nha
chung cu ciia nim sau;

c¢) Nghe béo cao tinh hinh quan ly vin hanh nha chung cu;

) d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai Diéu 102 ciia Lujt Nha
& (néu co).

2. Déi v6i hoi nghi thudmg nién ciia toa nha chung cw ma két hgp quyét
dinh mét trong céc van dé sau day thi phai ¢6 t61 thieu 50% dai dién chu s& hiru
can hd da nhan ban giao tham du:

_ @) Béu thay thé Truéng ban hoic Phé ban quan trj do bj mién nhigm, bai
mién hodc bi chét, mat tich; truomg hop thay thé Phé ban quan tri 12 dai dién cia
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chi ddu tu thi cht dAu tr cir ngudi khac dam nhan ma khong phai t chitc hoi
nghi nha chung cu;

b) Mi&n nhiém hodc bai mién toan b cac thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri méi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan trj khong phai la Truéng ban, Phé
ban do bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mat tich trong trudng hcp da tb
chirc 14y y kién ctia cdc chi s& hiru nha chung cur nhung khéng di 6 ngudi dong
y theo quy dinh tai DPiém b Khoan 3 Piéu 26 cia Quy ché nay hoic béu thanh
vién Ban quan tri nha chung cir theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay.

3. Dbi v6i hdi nghj cum nha chung cu thudong nién ma két hop quyét dinh
bau Trudng ban quan tri hodc quyet dinh cac van de quy dinh tai Piém b, Diém
d Khoan 1 Didu 14 cia Quy ché nay thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu so
hiru cin hd d3 nhén ban giao cia cum nha chung cu d6 tham duy.

4. Ban quan trj nha chung cu ¢6 trach nhi¢m chuén bi ndi dung, thﬁng béo
thdi gian, dia diém va t6 chirc hop hdi nghi chinh thire cho cac chi s¢ hir,
ngudi st dung nha chung cu; Ban quan tri c6 thé t6 chire hop trlt bi dé chudn b
céc ndi dung cho cude hop hdi nghi chinh thire.

5. Trong trudng hop khong du s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Khoan
2 Dleu nay thi Ban quén tri nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan
cap phuorng t6 chirc hoi nghi nha chung cir theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6
Diéu 14 ctia Quy ché nay.

6. Truong hop qua gidm sat, thao luén tai hdi nghi nha chung cu ma cha
s& hitu nha chung cu phét hién hanh vi vi pham v& tai chinh ciia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri nha chung cu thi tiy theo mire d¢ vi pham, hdi nghj nha
chung cur ¢6 thé quyét dinh bai mién mdt, mdt s& hoic toan b thanh vién Ban
quéan tri nha chung cu va bau thay thé céc thanh vién khic theo quy dinh tai
Khoén 2 hoac Khoan 3 va Khoan 5 Diéu nay; néu ngudi cé hanh vi vi pham
thudc dién bi truy ciru trach nhiém hinh sy thi hdi nghi nha chung cu thong qua
quyét dinh d& nghi co quan c6 thim quyén xem xét, xit ly trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctia phap luit.

Trong trudmg hop cén thiét, hoi nghl nha chung cur quyét dinh 14p td kiém
tra hogic thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra sb sach va viéc thu, chi tai chinh
clia Ban quén tri nha chung cu; truong hop thué don vi chuyén mén thi cdc chu
s& him, ngudi dang str dung nha chung cu phai déng gop kinh phi dé thanh todn
chi phi cho don vi nay theo thoa thuén.

Pitu 16. Thanh phin tham du va viée bidu quyét tai hdi nghi nha
chung cw

1. Déi v6i nha chung cu, cum nha chung cu c6 mdt chi s& hitu thi thanh
phén tham dir hdi nghi nha chung cu bao gém dai dién chit s¢ hir, nguo‘i sl
dung nha chung cwr va mdi dai dién ctia Uy ban nhén dén cip phudng noi ¢6 nha

chung cu tham du.
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2. PBéi véi nha chung cu, cum nha chung cu ¢é nhigu chii s hitu thi thanh
phén tham du hdi nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truémg hop td chirc hdi nghi nha chung cu 1in dAu thi thanh phén tham
dyr bao gdm dai dién cha du tu, dai dién chi sé hitu ¢in hd d& nhén ban giao va
mdi dai dién cia Uy ban nhéan dén cip phudng;

b) Trudng hop t chirc hoi nghi nha chung cu bét thirdng va hdi nghi nha
chung cu thudng nién thi thanh phan tham du bao gom dai dién chil s& hitu cén
hé d4 nhén ban giao, dai dién chd déu tu (néu chi déu tur con s& hiru dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y vin hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va mai dai dién cua Uy ban nhan déan c4p phuéng.

3. Quyeén biéu quyét tai hdi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu
duge tinh theo don vi cin h va duge quy dinh nhu sau:

a) Mdi cin ho trong nha chung cu tuong Umg véi mot phiéu bidu quyét;

_b) P4i vai phén dién tich khéc trong nha chung cu khong phai 12 cin hd
thi m3i phén dién tich san xdy dyng tuong duong v6i dién tich san x4y dung cua
can hg lon nhét theo thiét ké duoc phé duyét tai nha chung cu do c6 mot phiéu
bidu quyét.

4. Moi quyét dinh cua hoi ngh1 toa nha chung cu, cum nha chung cu duge
théng qua theo nguyén tic da sé bing hinh thirc biéu quyét hoic bd phleu ndi
dung cudc hop phai duoc 14p thanh bién ban, ¢ chit ky clia céc thanh vién chi
tri va thu ky cudc hop hdi nghi nha chung cu.

Mue 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
Piéu 17. Ban quén trj nha chung cw

1. P8i véi nha chung cur ¢6 nhidu chi s& hitu ma phai thanh 14p Ban quén
tri theo quy dinh ctia Lust Nha & thi Ban quan tri nha chung cu 13 t6 chirc c6 tu
cach phép nhén, cé con diu va hoat dong theo md hinh quy dinh tai Khoan 1
Piédu 18 ctia Quy ché nay; Ban quéan tri do héi nghi nha chung cu, cum nha
chung cu bau d& thuc hién cée quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan [ va
Khoan 2 Pidu 41 ctia Quy ché nay.

2. P6i v6i nha chung cur ¢6 mot chi s& hiu hodc nha chung cu ¢6 nhiéu
ch s& hiru ma ¢6 dudi 20 cin ho thi hdi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 13p
Ban quan trj hodc khong thanh 13p Ban quén tri. Trudng hgp thanh 1ap Ban quan
iri nha chung cu thi nguyén tic hoat ddng va mé hinh té chirc cia Ban quén tri
duroce quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha chung cu ¢ mot chi s hitu thi Ban quan trj nha
chung cu khdng cé tur cach phap nhéan, khéng cé con ddu; Ban quén trj hoat
dong theo md hinh quy dinh tai Khoan 3 Piéu 18 va thyc hién céc quyén, trich
nhiém quy dinh tai Khoan 2 Piéu 41 cta Quy ché nay;
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b) Trudong hop nha chung cu ¢6 nhiéu ch s& htu thi mé hinh va nguyén
tic hoat d6ng ctia Ban quan tri nha chung cr duge thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

3. Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay ¢6
nhlf;m k¥ hoat dong 03 nam va dugc biu lai tai hoi nghi nha chung cu thu(mg
nién cia nim cudi nhiém ky, trir trudng hop hop hdi nghi nha chung cu bit
thuong dé bau thay thé Ban quan tri.

4. C4c quyét dinh cua Ban quan trj nha chung cu néu vuot qud quyén han
quy dinh tai Diéu 41 ctia Quy ché nay thi khdng ¢b gia tri phép 1y; truong hop
gdy thiét hai dén quyén va lgi ich hop phép ctia céc t6 chirc, ¢4 nhén thi cdc
thanh vién Ban quan tri phai chiu trdch nhiém bdi thuong theo quy dinh cia
phép lust.

5. Trudng hop nha chung cu phai cé don vi quan 1y vén hanh theo quy
dinh ctia Ludt Nha & thi Ban quan tri nha chung cu khong duge thué nguoi lao
dong, khéng dugce thanh 1ap cic b phén true thudc; trudng hop nha chung cu
khéng yéu cdu phai ¢é don vi quan Iy van hanh thi Ban quén trj dugc thué céc
dich vu riéng biét d& quan ly vén hanh nha chung cu. Cac thanh vién Ban quan
tri nha chung cu chiu trach nhiém thuc hién cac cong viéc theo phén cong tai
quy ché hoat dong clia Ban quan tri.

6. Ban quan tri nha chung cu ¢é kinh phi hoat dong do chu s& hitu, nguoi
str dung nha chung cu déng gép hang nam trén co s& quyét dinh ciia hdi nghi
nha chung cu; kinh phi ndy dugc ghi 18 trong quy ché hoat dong cia Ban quan
trj va duge quan ly thdng qua mét tai khoan hoat déng ctia Ban quan tri; Ban
quan tri nha chung cu phai st dung kinh phi hoat déng ding muc dich, khong
duge diing dé kinh doanh va phai bao céo viée thu, chi tai cude hop héi nghi nha
chung cu thudng nién.

7. Mirc thu lao cua céc thanh vién Ban quan tri nha chung cu do céac chu
s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu déng gép theo quyét dinh cia hdi nghi nha
chung cur trén co s& didu kién cy thé cha timg toa nha, cum nha chung cu va
timg dia phuong, trir tnirong hop thanh vién Ban quén tri tir chéi nhén thi lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh cia
Lust Nha & va Quy ché nay thi chi s& hi, ngudi dang sir dung nha chung cur ¢4
trach nhiém déng thi lao qua don vi nay @ chi tra cho céc thanh vién Ban quan
tri; khoan tidn ndy khéng phai hach todn vao hoat dong kinh doanh cua don vi
quéan 1y van hanh. Néu nha chung cu khong ¢6 don vi quéan 1y vin hanh theo quy
dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quéan tri nha chung
cu thu va chi tra cho timg thanh vién.

Piéu 18. M6 hinh Ban quén trj nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cu ¢6 nhidu chi s hiru
duoc thanh 1ap va hoat déng theo mé hinh Ban chi nhiém hoic Hoi dong quan
tri cia hop tac x3 hodic md hinh Hoi dong quén tri clia cong ty cd phén. Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh mé hinh hoat ddng ctia Ban quan tri nha chung cu.
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2. Truomg hgp Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va hoat dong
theo md hinh Ban chii nhiém ho3c Héi ddng quan tri ctia hop tac x4 thi viée tridu
tap va td chitc cudc hop cua Ban quan tri duge thuc hién theo quy dinh ctia Luét
Hop tac x&. Trudng hOp Ban quan tri nha chung cu duge thanh 14p va hoat déng
theo mé hinh Hai ddng quan trj ciia cng ty ¢b phin thi viéc triéu tip va t§ chirc
cudc hop cta Ban quan trj duge thyc hién theo quy dinh cda Luat Doanh nghiép.

Viéc biéu quyét va ghi bién ban cudc hop clia Ban quan trj nha chung cur
phai tuén thi quy dinh tai Pidu 25 ciia Quy ché nay.

3. Ban quén tri nha chung cw, cum nha chung cu ¢ mgt chi s& hiru duge
thanh 1dp va hoat déng theo mé hinh ty quan; cac thanh vién Ban quan tri tr
thong nhat phin céng thyc hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2
Piéu 41 ciia Quy ché nay.

Didu 19. Yéu ciu d6i véi thanh vién Ban quin tri nha chung cw

1. Béi véi nha chung cu ¢6 nhidu cha s hiru thi thanh vién Ban quan tri
nha chung cur phai 1a chu sé hitu dang st dung nha chung cu d6; ddi véi nha
chung cu c6 mdt chil s& hitu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cta chu so
hitu va nguoi dang st dung nha chung cu do. Cac thanh vién Ban quan tri nha
chung cur 1a nguéi ¢6 sire khoe, khong ¢é tién an, tién sy; wu tién lua chon nhimg
ngudi c6 kién thic, kinh nghiém v& xay dung, kién tric, tai chinh, phap luat
tham gia Ban quan trj nha chung cu.

2. Céc thanh vién Ban quan trj nha chung cu phai tham gia 16p boi dudng
kien thirc vé quan ly, st dung nha chung cu do co s& dao tao,’béi dubng kién
thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu t&6 chie theo quy
dinh ctia B§ Xay dung.

Piéu 20. S6 lwong, thanh phin Ban quéin tri nha chung cr

1. 86 lugng thanh vién Ban quan trj nha chung cw, cum nha chung cu do
hoi nghi nha chung cur quyét dinh nhung phai tuan thl cac quy dinh sau day:

a) D6i v6i Ban quan tri ctia tda nha chung cu thi ¢6 s6 lugng tir 03 dén 05
thanh vién;

b) DBéi véi Ban quén tri cia cum nha chung cu thi ¢é sé lwong tir 06 dén
25 thanh vién, trong d6 mdi toa nha trong cum cé sé lugng tir 03 dén 05 thanh
vién.

2. Thanh phén Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu c¢é nhiéu chi
s¢& hiru duge quy dinh nhw sau:

a) Ban quan trj cia tda nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban, 01 hodc 02
Phé ban va céc thanh vién khac do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chii ddu tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai
dién cta chi du tr cé thd dugc hdi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban
quan tri nha chung cu; truomg hop khéng duge bau lam Trudng ban thi duoc
tham gia lam Phé ban quan tri nha chung cur;
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b) Ban quan tri ciia cum nha chung cu bao gom 01 Truéng ban; mdi tda
nha trong cum té chnrc hop @8 ¢t 01 hoic 02 dai dién lam Phé ban va cac thanh
vién khéc do hdi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chi dau tu con s¢ hitu dién tich trong cum nha chung cu thi
dai didn cia chd dAu tw c6 thé duoc hdi nghi cym nha chung cw bau lam Trudng
ban quén tri cum nha chung cu. M&i tda nha trong cum nha chung cur ma chu
dAu tu con sO hiru dién tich thi chi dau tr dugce clr dai dién tham gia 1am Pho
Ban quén tri clia cum, trir trudng hop dai dién chi du tu clia tda nha d6 duge
bau lam Trudng ban quén tri ciia cuym nha chung cu.

3. Thanh phin Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu ¢é mét chii
s& hitru bao gom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé ban va cac thanh vién khac do
hdi nghi cym nha chung cu quyét dinh.

Pidu 21. Tach, nhip Ban quan tri nha chung cw

1. Viée tach, nhip Ban quan tri nha chung cur quy dinh tai Diéu nay chi 4p
dung d6i véi nha chung cur ¢4 nhiéu chu s& hiru va G4 thanh lap Ban quaén tri.

2. Viée tich Ban quan tri cla cum nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dai dién céc chl s& hitu can hg ciia toa nha trong cum nha
chung cu ¢é nhu cau tach khéi cum nha nay dé thanh lap Ban quan tri cla toa
nha riéng thi phai td chirc hoi nghi cia toéa nha dé 14y v kién cha céc chi s& hitu
nha chung cu; néu c6 t8i thidu 50% dai dién chd s& hitu cin hd da nhan ban giao
clia toa nha ndy déng ¥ (théng qua bién ban dé nghi tip thé) thi thanh vién Ban

quan tri la dai di€n cia tdéa nha nay gui bién ban d& nghi tap thé dén Ban quéan tri
cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quén tri cum nha chung cu biét, céc
chd s¢ hiru cua toa nha d& nghj tach khéi cum thdng nhét ¢t ban & chirc 1am
thoi dé td chie hoi nghi nha chung cr lan du theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2,
3 va 4 Diéu 13 cta Quy ché nay: viéc béu, xé4c dinh thanh pha.n sb lugng va méb
hinh hoat ddng ctia Ban quan tri nha chung cur dugc thuc hién theo quy dinh tai
Muc nay. Dai dién cla tda nha dang 1a thanh vién Ban quén trj cum nha chung
cur s& khéng duge cong nhén 14 thanh vién Ban quén trj clia cum nha nay sau khi
Ban quan trj tda nha chung cu duge thanh lap;

b) Trudng hop téa nha chung cu tach khéi cum ma dai dién cda téa nha
nay dang 1a Trudng ban quan trj cia cym nha chung cu thi sau kh1 Ban quan trj
cta toa nha duoc thanh I4p, Ban quan tri cum nha chung cu phéi tb chirc hop hoi
nghi cum nha chung cu bat thucmg dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai Didu 14 ciia Quy ché nay;

¢) Trudmg hop dai dién chi s¢ hitu cdn h§ céc toa nha trong cum ¢6 nhu
cdu tach thanh cdc Ban quén fri cla timg tda nha riéng biét thi sau khi cac toa
nha tb chitc héi nghi tda nha chung cur d8 ¢6 bién ban dé nghj tap thé theo quy
dinh tai Piém a Khoan nay, Ban quén trj cum nha chung cu phai t& chirc hop dé
théng nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi béo tri clia timg toa nha cho céc
Ban quan trj tda nha moi sau khi dugc thanh 1ap.
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Sau khi dai dién cia tda nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri
cum nha chung cu, céc tda nha tién hanh t§ chirc hdi nghi ciia tda nha chung cu
theo quy dinh tai Piém a Khoan nay;

d) Thil tuc cdng nhin Ban quan tri nha chung cur quy dinh tai Khoan nay
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Didu 22 ciia Quy ché nay.

3. Viéc nhéip Ban quén tri tdba nha vao Ban quén tri cum nha chung cu
dugc quy dinh nhir sau:

a) Trudng hop cac toa nha chung cu d3 c6 Ban quan tri dang hoat ddng
doc 1ap va c6 du didu kién dé thanh 13p cum nha chung cu theo quy dinh cia
Quy ché nay thi cac Ban quan trj tda nha nay phai té chitc hop dé thng nhét
thanh 14p Ban quan tri cum nha chung cir; bién ban hop phai néu 16 phuong an
nhép Ban quan tri cum nha chung cu, viée chuyén giao hd so ciia tda nha, hd so
hoat déng ciia Ban quén tri va céc khoan kinh phi dang do cdc Ban quan trj téa
nha quan ly.

Ban quan trj timg tda nha phai td chic hop iy ¥ kién cua cdc chi sé hifu
toa nha; néu cé tdi thidu 50% dai dién chi s& hitu cin hd d& nhén ban giao cla
mdi toa nha dbng ¥ nhip tda nha vao cym nhd chung cu (théng qua bién béan daé
nghi tép thé) thi cac Ban quan tri cia cac tda nha ndy c6 trach nhiém phdi hgp
dé t& chirc hdi nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop hdi nghi cum nha
chung cu lan du pha1 tudn thu cac quy dinh tai cdc Khoan 1, 2,3, 4 Piéu 13 va
Pidu 26 cia Quy ché nay;

b) Trudng hop tda nha chung cu di ¢6 Ban quan tri dang hoat dfng doc
14p ma c6 nhu cdu nhap vao Ban quan trj clia cym nha chung cu d3 dugc thanh
1ap thi Ban quén tri tda nha va Ban quan trj cym nha chung cu phai tb chirc hop
va c6 bién ban théng nhat v& viéc nhap Ban quan trj tda nha vao Ban quan trj
cum nha chung cu.

Sau khi ¢6 bién ban théng nhét thi Ban quan tri cum nha chung cu phai t6
chirc hop 18y v kién cua céc chit s& hiru trong cum nha chung cu, Ban quan tri
ciia tda nha phai td chirc hop 14y ¥ kién ctia cdc chi s& hitu ca tda nha d6; néu
c6 tbi thidu 50% dai dién chu s& hifu cin hd di nhédn ban giao cla cum nha
chung cu v 50% dai dién chi s¢ hitu cin hd d& nhin ban giao cua téa nha
chung cu déng y nhip vao cum nha chung cu (théng qua bién ban thdng nhét tép
thé) thi Ban quan trj tda nha nay phai t6 chirc hop hdi nghi tda nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

S6 luong, thanh phan dai dién ciia tda nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu duge xac dinh nhu dbi véi cac tda nha khéc trong cum nha chung
cu nay; trrdng hop c6 dai dién cia chil dAu tu dang 13 Phé ban quén tri cia toa
nha thi dai dién nay dugc tham gia 1am Pho ban quén tri cia cum nha chung cu;

¢) Thi tuc cdng nhén Ban quéan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai
Khoan ndy dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 22 ciia Quy ché nay.
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4. Viéc ban giao, quan 1y hd so lién quan dén tda nha, hd so hoat dong cta
Ban quan trj nha chung cu va ban giao cdc khoan kinh phi c6 lién quan d8i véi
trirdmg hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Biéu nay dugc thuc hién nhw sau:

a) i vai trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu ndy thi trong thoi han 07
ngay lam viée, ké tir ngdy Ban quén tri tda nhd méi c¢6 van ban dé nghi, Ban
quén tri cum nha chung cu ¢6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cic khoan
kinh phi ¢6 lién quan dén toa nha a4 tach khéi cum sang cho Ban quén tri méi
cua t0a nha quan ly theo quy dinh;

b) Béi véi truomg hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu ndy thi trong thoi han
07 ngay lam viéc, k& tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 van ban dé
nghi, Ban quén tri ciia tba nha c6 trach nhiém ban giao hd so cia toa nha, hd so
hoat dong ciia Ban quén tri va chuyén giao toan bd cac khoan kinh phi c6 lién
quan clia toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy
dinh;

¢) Ban quan tri tda nha chung cu hodic cum nha chung cu c6 van ban dé
nghi kém theo ban sao ¢é chimg thic quyét dinh cong nhan cia Uy ban nhan
dan cp quén giri t6 chir tin dung noi dang quan ly kinh phi bio tri ctia cym nha
hodc tda nha chung cu d& nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri méi
quan ly;

d) Sau khi nhan dugc hd so d& nghi quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay, td
chirc tin dung dang quan ly kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan b6 sb kinh phi
con lai theo quy dinh tai Piém a, Piém b Khoéan nay cho Ban quan trj méi; viée
ban giao hd so hoat déng ciia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi
quy dinh tai Khoan nay phai dugc 14p thanh bién ban c6 chit ky cua céc bén ¢
lién quan; viéc quan 1y, sit dung cdc khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban
quan tri nha chung cur méi dwoc thue hién theo quy dinh cua phép ludt vé nha &
va Quy ché nay.

Piéu 22. Thii tyuc cong nhan va thong bao hoat djng ciia Ban quén tri
nha chung cuw |

1. Trong thdi han 10 ngay lam viéc, k& ur ngay duge héi nghi nha chung
cu bau (bao gdm truong hqp bau Ban quan tri 14n ddu; bau Ban quan trj khi hét
nhiém k¥ hogic khi bj bai mién, thay thé; biu Ban quan tri méi khi tach, nhap
Ban quan tri hodc bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan tri nha chung cu), Ban
quan tri nha chung cur c6 trach nhiém ndp hd so d& nghi céng nhan Ban quan tri
quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay tai Uy ban nhan dén ¢p quén noi ¢6 nha
chung cu.

2. Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan diy dt hd so dé nghi
ciia Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhan dan cAp quan c6 trach nhiém kiém
tra va ban hanh Quyét dinh céng nhin Ban quén tri nha chung cu; trudng hop
Uy ban nhan dén cp quin di ban hanh Quyét dinh céng nhan Ban quan tri thi
phai thu hdi Quyét dinh nay trude khi giao Quyét dinh coéng nhin méi cho Ban
quan tri nha chung cu.
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3. Noi dung Quyét dinh céng nhan Ban quan tri nha chung cu bao gdm:

a) Tén Ban quan tri va m6 hinh hoat ddng cla Ban quan trj;

b) S hugng thanh vién Ban quan tri;

¢) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém k¥ hoat dong ciia Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan.

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhdn Ban quan tri ctia Uy ban nhin dén
cap quan, Ban quén tri dugc cong nhén cé trach nhiém 14p tai khodn hoat dfng
cua Ban quén tri; truong hop nha chung cu ¢ nhiéu chi s¢ hiru thi Ban quan tri
phai 1ap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh cta
phap ludt v& nha &, Quy ché nay va ding ky con diu theo quy dinh ctia phap hujt
vé diing ky quan 1y con diu (tén Ban quan tri nha chung cu khéc trén con diu
phai trung vé&i tén Ban quan tri da dugc Uy ban nhén dan cip quin céng nhan),
trir trudng hgp Ban quan tri d ¢ con diu va cb tai khoan dugc lap theo quy
- dinh.

5. Ban quén tri nha chung cur ¢6 mét chu s& hiru duoc hoat dong ké tir khi
duoc Uy ban nhan dan cAp quén cong nhan. Ban quan tri nha chung cu c6 nhiéu
chii s& hitu duge hoat ddng ké tir khi cé con ddu duge ding ky theo quy dinh cia
phap ludt va cé cac tai khoan dugce 1dp theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Déi véi Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hin da c6 con déu, cb
tai khoan duoc 1dp theo quy dinh ma khong thude trirong hop d6i tén Ban quan
tri thi phai ¢6 van ban thong béo cho td chitc tin dung noi dd md tai khoan kém
theo bén sao c6 chimg thuc quyét dinh cdng nhan Ban quan tri dé thyc hién céc
giao dich véi td chirc tin dung theo quy dinh.

Didu 23. Hb so 3 nghi cong nhin Ban quin tri nha chung cu

1. Trudng hop thanh l4p Ban quén trj nha chung cu 14n diu thi hd so dé
nghi c¢6ng nhan Ban quan trj bao gém:

a) Van ban dé nghi cta Ban quén tri, trong d6 ndu rd tén Ban quan tri da
duge héi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh ldp Ban quan tr] cta toa nha
chung cr thi tén Ban quan tri dugc djt theo tén hodc s toa nha; néu thanh lap
Ban quan tri cia cum nha chung cu thi tén Ban quén tri do Hdi nghi nha chung
cu quyét dinh;

b) Bién ban hop héi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

¢) Danh séch cdc thanh vién Ban quén tri; ho tén Trudng ban va Pho ban
quan tri;

d) Quy ché hoat dong cta Ban quan trj 48 dugc hdi nghi nha chung cu
théng qua.

2. Trudng hqrp bau lai Ban quan tri nha chung cw khi hét nhi¢m ky hoéc
biu Ban quén trj méi do bj bai mién theo quy dinh hojc bu thay thé Truéng
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ban, Pho ban quén trj thi hd so d2 nghi cong nhan Ban quén tri nha chung cu bao
gom:

a) Van ban dé nghi cia Ban quan tri;

b) Ban gbc Quyét dinh cong nhén Ban quén tri nha chung cu;

¢) Bién ban hop h¢i nghi nha chung cu v& viéc bau lai, bau thay thé Ban
quan tri hofic bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan tri;

d) Danh sach Ban quan trj (bao gdm danh sich cc thanh vién Ban quan
tri, vi tri Trudng ban, Phé ban quan tri);

d) Quy ché hoat ddng cla Ban quéan tri 44 duoc hdi nghi nha chung cu
théng qua (néu c6 stra ddi, bd sung quy ché nay).

3. Trudong hop tdch Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 21 cua Quy ché nay thi hd so dé nghi céng nhin Ban quan tr
dugce quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ctia tda nha sau khi tach
khéi cum nha chung cu thi hd so bao gdm céc gidy t quy dinh tai Khoan 1 biédu
nay kém theo bién ban théng nhét tach khéi cum nha chung cu cia dai dign céc
chi s& hitu nha chung cu theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu 21 cia Quy
ché nay; trudng hop thude d1en quy dinh tai Diém ¢ Khoén 2 Diéu 21 ctia Quy
ché nay thi phai c6 thém ban gbc Quyét dinh cdng nhan Ban quan tri nha chung
cu;

b) Triremg hop d& nghi cong nhan Ban quén tri cia cum nha chung cur sau
khi ¢6 téa nha téch khéi cym thi ho 50 bao gom vén ban @ nghi cia Ban quéan
tri cum nhd chung cu, ban gdc Quyet dinh ¢6ng nhan Ban quén tri cum nha
chung cu, danh sich cic thanh vién Ban quén tri cum nha chung cur con lai (ghi
16 ho tén va v; tri cia timg thanh vién Ban quén tri); truong hop phai bau lai
Trudng ban quan trj cum nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Dleu
21 ctia Quy ché nay thi phai kém theo bién ban hop hdi nghi nha chung cu vé
viéc biu Trudng ban va danh sach ngudi duge ban.

4, Trudong hgp nhip Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Khoéan 3
Pidu 21 cta Quy ché nay thi hd so dé nghi céng nhin Ban quan tri cym nha
chung cu duege quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop d& nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhap cac Ban quan trj ciia céc tda nha thi hd so bao gdm céc glay to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tép thé cta dai dién cdc chil s& hitu nha
chung cu theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 21 ciia Quy ché ndy va ban
gbc cac Quyét dinh cong nhan cic Ban quén trj toa nha chung cu;

b) Trudng hop d& nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhép
Ban quan tri cta tda nhd vao Ban quan tri cita cum nha chung cu thi hd so bao
gdm van ban d& nghi cta Ban quan tri cym nha chung cu, bién ban théng nhét
tap thé cia céc chii s& hin tda nha; cum nha chung cu va bién ban hop Hbi nghi
cua tda nha chung cur ¢é nhu ciu nhap vao cum theo quy dinh tai Piém b Khoan 3
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Bleu 21 cuia Quy ché nay, danh sach cic thanh vién Ban quan tri clia cum (bao
gbm c4 thanh vién méi clia toa nha nhip vio cum) va ban goc Quyét dinh cong
nhén Ban quan trj toa nha, cum nha chung cu.

Pitu 24. Quy ché hoat djng va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan trj nha chung cw

1. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha
chung cu, cum nha chung cu do hdi nghi nha chung cu théng qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan thd quy dinh cia Quy ché nay, quy dinh ciia phap luat vé
nha & va phap luét cé lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu
bao gdm céc ndi dung sau déy:

a) M6 hinh hoat déng ciia Ban quan tri; mbi quan hé giita cdc thanh vién
Ban quan trj v& giita Ban quan trj vdi cic co quan, td chirc cb lién quan trong
qua trinh quan ly, str dyng nha chung cu;

b) Nguyen tic td chirc hop Ban quan trj, bao gdm quy dinh vé ngudi triéu
tap hop, dxeu kién hop, nguou chu tri hop, ndi dung b1en ban hop, cach thic bidu
quyét, quyét dinh cic vn dé thudc trach nhiém, quyén han clia Ban quén tr,
hiéu lyc céc quyét dinh cia Ban quan tri;

¢) Quyén, nghia vu clia Ban quan tri va trich nhiém cu thé ctia timg thanh
vién Ban quan tri, trong 46 néu d trich nhiém Ky cdc vin ban cua Ban quan tr,
ky két hop dong véi don vi quan 1y vén hanh, don vi bao tri phin sé hitu chung
nha chung cw; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi ving mit Trudng ban hodc

Phé ban quén tri; trach nhiém quéan 1y con ddu ciia Ban quan tri (néu cb con
dén);

d) Quyén dugc cung cp thdng tin va trach nhiém cung clp thong tin giita
cac thanh vién Ban quan tri;

d) Viée tiép nhan, phan hdi cac kién nghi cia chi sé hiru, ngudi sit dung
nha chung cu, viéc xi 1y cic trudng hop lién quan dén viéc béi mien, mién
nhiém thanh vién Ban quén tri va trach nhiém b6i thudng thiét hai cia nguoi c6
hanh vi vi pham;

e) Co ché béo cdo, thong qua quyet dinh cac khoan chi cia Ban quan tri;
ngudi chiu trach nhiém quén 1y hé so, gidy to hoat déng ctia Ban quan tri;

g) Cac ndi dung khac tiy thude vao dic diém cla fimg toa nhi, cym nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, cum nha
chung cu bao gf‘)m céc ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cic khoan thu do Ban quan tri quén 1y, tén ngudi dimg chi
tai khoan hoat d6ng, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phdn s& hiru chung do
Ban quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bdo tri phén s& hiru
chung ctia nha chung cu;
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b) Quy dinh vé mic thi lao ciia fimg thanh vién Ban quan tri va cic chi
phi phuc vu cho hoat ddng ciia Ban quan tri;

¢) Phin cong trich nhiém trong viéc thu kinh phi, thay méit Ban quan trj
@€ ky duyét chi cac kinh phi hoat ddng cua Ban quan tri, ky vadn ban ,dé nghi rit
kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu va ky cac gidy to thanh
quyét toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan ly véan hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy t& cu thé dé lam thi tyc
rit tién tai cdc tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

) Phén giao trach nhiém ghi chép, quéan 1y s sach, héa don chimg tir thu,
chi tai chinh ciia Ban quaén tri;

&) Quy dinh mirc tidn mat t6i da Ban quéan tri dugc it dé tryc tiép thanh
todn cho don vi thuc hién béo tri phan s hifu chung cia nha chung cu; quy dinh
mirc kinh phi Ban quén tri dugc sir dung dé bao tri cac cong viée dot xuat ma
khéng phai hop hdi nghi nha chung cu hodc xin y kién cha céc chi s hitu nha
chung cur dé quyeét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xir Iy vi pham khi c¢6 hanh vi chi tiu sai myc dich
hoic chiém dung kinh phi do Ban quén tri quan ly hodc cé sai pham trong ghi
chép, quan ly s6 sdch héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh céac ndi dung khac ¢o lién quan.

Pidu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban quén trj nha
chung cw

1. Céc quyét dinh ciia Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu duge
théng qua bang hinh thirc bidu quyét hodc bé phiéu theo quy ché hoat dong cia
Ban quan tri, duge 18p thanh bién ban, c6 chit ky cia thu ky cudc hop, cac thanh
vién Ban quan tri du hop va co dong dau ciia Ban quén tri (601 vai truorng hgp
¢6 con dau). Trudng hop t¥ 18 biéu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban
quan tri thi két qua cubi cling dugc xéc dinh theo biéu quyét cha Truéng ban
ho#c Phé ban chi tri cude hop (néu vang Trudng ban), trir trirdmg hop quy dinh
tai Khoan 2 va Khoén 3 Diu nay.

2. Péi v6i nha chung cu c6 nhidu chil sé hitu thi cdc dé& xudt sau ddy chi
duge théng qua khi ¢d t6i thiéu 75% téng s6 thanh vién cita Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tén thanh:

a) P& xut thay di don vi quan 1y v4n hanh;

b) Quyét dinh lya chon don vi thire hién bao tri;

¢) D& xuét thay d6i gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuét, yéu cAu cia Ban quén tri ¢6i v6i chi dau tu trong qua
trinh quan ly, str dung nha chung cu;

d) C4c trudmg hop khéc do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.
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3. Déi véi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan sé hiru chung cia nha
chung cu ¢6 nhidu chii s¢ hitu thi thue hién bidu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop Ban quan trj tda nha chung cur quyét dinh viée bao tri phain
s& hiru chung clia tda nha chung cu thi phai duge 100% thanh vién Ban quén tri
dbdng ¥, trir trudmg hep c6 thanh vién véng mit vi 1y do bt kha khang;

b) Truomg hop Ban quan tri cym nha chung cu quyét dinh viéc bio ti
phén s& hitu chung ctia ¢a cym nha chung cu thi phai duge 100% thanh vién Ban
quén tri cum nha chung cu dbng ¥; néu chi bao tri phén s& hiru chung ctia mét
hodc mét s6 tda nha trong cum thi phai duge ‘Trudng ban va 100% s6 thanh vién
Ban quan tri la dai dién cia mdt hodc mot s6 toa nha d6 ddng ¥, trir trudng hop
c6 thanh vién vang mat vi Iy do bat kha khang.

Didu 26. Mién nhiém, bdi mién thanh vién Ban quin tri hojc bii mién
Ban quan tri nha chung cw

1. Viéc mién nhiém thénh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung
cu duge thure hién khi ¢é mét trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan trj thdi tham gia hodc xin mién nhiém,;

b) Thanh vién Ban quan trj khéng con 14 chu sé hiru can hé hodc phan

dién tich khac trong nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu co nhiéu
chu s& hitu),

c) Thanh vién Ban quan trj chuyén di noi khac;
d) Trudéng Ban quéan tri ca tda nha chung cu tach khéi cum nha chung cu
trong truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biédu 21 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quén tri clia tda nhd nhdp vao cum nha chung cu trong
trudng hop quy dinh tai Khoén 3 Pidu 21 ciia Quy ché nay.

2. Viéc bai mién Ban quén tri, thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum
nha chung cu duge thuc hién khi ¢é @ nghi caa Ban quan tri hodc dé nghi cta
dai dién chi s¢ hitu cén h trong céc truong hop sau day:

a) Ban quén tri khong béo cdo két qua hoat déng cho hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy che nay;

b) Ban quén trj khong hoat dong sau khi duge bau;

¢) Thanh vién Ban quén tri vi pham quy ché hoat dong ho#ic quy ché thu,
chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan trj khong tham gia c4c hoat ddng cla Ban quan
tri trong 06 théng lién tiép holic khong tham du tbi thidu 30% téng sb céc cudc
hop cua Ban quan trj trong 01 ndm.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban quéan tri tda nha chung cu dugce thue hién
nhu sau:

a) Trudmg hop bau thay th& Ban quéan tri hodc biu thay thé Trudng ban,

Phé ban quén tri thi pha1 td chitc hoi nghj nha chung cur bit thuong dé quyét
dinh theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Quy ché nay; truong hop mién nhiém hoic
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bai mién Phé ban quan trj 1a dai dién cta chi ddu tu thi cht du tw cir dai dién
khéc thay thé ma khéng phai td chirc hdi nghi nha chung cu bét thudng;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan trj khéng thudc dbi tuong quy
dinh tai Piém a Khoan nay thi Ban quén trj dé xuit nguoi thay thé va giri xin y
kin clia cdc dai dién chu s hitu can hd; néu duge tdi thidu 50% dai dién chi s&
hifu cn ho d3 nhin ban giao hodc cd sb lugng it hon theo quyét dinh ctia hdi
nghi nha chung cu déng v thi ngurai duge ¢ xuét duge cong nhén 13 thanh vién
Ban quéan tri nha chung cu; trudmg hop khéng ¢ ¢ sé ngudi ddng ¥ theo quy
dinh tai Piém nay thi phai hop héi ngh1 nha chung cu bt thudmg ciia tda nha dé
béu ngudi thay thé theo quy dinh tai Didu 14 cia Quy ché nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri cym nha chung cu dugc thyc hién
nhur sau:

a) Trudng hop biu thay thé Ban quéan tri cum nha chung cu hogic bau thay
thé Trudng ban quan trj thi phai t6 chirc héi nghi cum nha chung cu bét thudng
d& quyét dinh theo quy dinh tai Pidu 14 cta Quy ché nay;

b) Truong hop biu thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khéng
thude ddi tuong quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Ban quan tri dé Xuét ngudi
thay thé va giri xin y kién ctia cac dai dién chi sé hitu cin hd cia tda nha ¢
thanh vién Ban quan trj cin thay thé; néu duge t6i thidu 50% dai dién chi so
hitu ciin hd d3 nhén ban giao cta tda nha nay hoic c6 s luong it hon theo quyét
dinh ctia hdi nghi nha chung cu dong ¥ thi ngudi dugce dé xuét duge cong nhan
1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu; trudng hop khong cé di s6 ngudi
dbng ¥ theo quy dinh tai Piém nay thi phai hop hdi nghi nha chung cu bt
thudng ctia toa nha nay dé bau ngudi thay thé theo quy dinh tai Diéu 14 cia Quy
ché nay.

Trudng hop mién nhiém hodc bai mién Phé ban quan tri cym nha chung
cw 14 dai dién cta chi dAu tu thi chit diu tr cir dai dién khac thay thé ma khéng
phai t§ chirc hdi nghi cum nha chung cir bét thuong.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 27. Pon vi quin 1§ vin hanh nha chung cir

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu 13 tb chirc hodc doanh nghiép ¢6
chirc néng, néng luc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 coa Quy ché nay va phai
c6 tén trong danh sach duge ding tai trén Cdng théng tin dién tir cia Cyc Quén
1y nha va thi truong bt dong san va ciia Bé Xay dung. Pon vi quan 1y van hanh
c6 thé 14 chi du tu holic don vi khac theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Chit dAu tu c6 thé truc tiép thuc hién quan 1y van hanh hogc ty théc cho
don vi khac ¢6 chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 28 ciia Quy
ché nay d quan Iy van hanh nha chung cu khi chua t§ chite dugc hdi nghi nha
chung cir 14n dau. Sau khi t6 chirc dwoc hdi nghi nha chung cur 14n dau thi Ban
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quén tri k¥ hop ddng dich vu quéan 1y van hanh v&i chi dau tr néu chi dau tu c6
chirc ning, nang lwc quan Iy vdn hanh nha chung cu va tham gia quan ly van
hanh hodc ky vdi don vi ¢6 chirc ning, nang lyc quan ly vén hanh khac dugce
chii ddu tr Gy théc.

Trudng hop nha chung cu khdng c6 thang may thi hdi nghi nha chung cwr
quyét dinh thué don vi quan 1y van hanh hodic tw quan I¥ van hanh; néu thué don
vi quan 1y van hanh thi phai tuén thG quy dinh vé quén 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh ciia Quy ché nay.

3. Trudng hop sau khi Ban quan tri nha chung cu ky hop dé“mg d‘ich v
quan ly van hanh véi don vi quan Iy vdn hanh quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
nhung don vi ndy thue hién khong ding céac thoéa thuan va thudc dién phai chim
dirt hgp dong da ky két hoiic bi x6a tén khoi Cong théng tin dién tir cia Cuc
Quén Iy nha va thi trudng bit dong san va ciia B6 Xay dung thi Ban quan trj t
chirc hop hoi nghi nha chung cur bét thudng theo quy dinh tai Didu 14 cia Quy
ché nay d xem xét, quyét dinh thay thé don vi quan ly van hanh khac.

4. Mbi tda nha chung cir chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh. P6i véi cym
nha chung cur thi ¢6 thé c6 mdt don vi quan 1y van hanh hoic mdi tda nha trong
cum ¢6 01 don vi quan 1y vin hanh riéng theo quyét dinh cia héi nghi cum nha
chung cu. Trudmg hop mdi tda nha trong cum c6 mdt don vi quan ly vén hanh
riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu théng nhit véi cic don vi quan Iy vén
hanh & thyc hién quéan 1y van hanh cic cdng trinh, hé thng k¥ thudt ding
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu ¢é thé ky két hop dong véi céc
doanh nghiép cung cip dich vu dé thyc hién cac dich vu quan ly van hanh nha
chung cur nhung phai chiu trich nhiém vé ndi dung hop dong da ky két véi Ban
quan tri nha chung cu.

Diéu 28. Didu kién vé chirc ning, niing lyc cia don vi quin Iy vén
hanh va viéc thong bido, ding tii cong khai danh sich don vi quan ly van
hanh

1. Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu phai c6 da diéu kién vé chirc
ning, ning lic theo quy dinh sau day:

a) Pugc thanh 18p, hoat déng theo quy dinh cia Luat doanh nghiép hodc
Luét hgp tac xa va ¢b chirc nng quan 1y van hanh nha chung cu hodéc chitc niing
quén ly bit dong san;

b) Phai c6 tdi thiéu cac phong hodc bd phin chuyén mdn nghiép vu, bao
gdm k¥ thudt; bao v¢, an ninh; dich vy, 1& tin va vé sinh, mdi trudng;

¢) Céc thanh vién Ban giam dbc va cic can bd lam viée trong cac phong,
b phdn chuyén mén nghiép vu quy dinh tai Piém b Khoan ndy phai ¢6 trinh 4
chuyén mén tuong tmg véi vi tri cong viéc va phai c6 Gidy chimg nhan di hoan
thanh khoa dao tao, bdi dudmg kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y vén
hanh nha chung cu theo quy dinh ctia B§ Xay dung.
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2. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 da didu kién quy dinh tai
Khoén 1 Piéu nay phai giri 01 bd hd so &&n Bo Xay dung (thudng truc 12 Cyc
Quan 1y nha va thj trudng bat dong san) dé dwoc xem xét, thong bdo du diéu
kién quan ly van hanh va déng tai cong khai trén Céng théng tin dién tir cua Cyc
Quan 1y nha va thi trudmg bit dong san va chia B6 X4y dung. Hb so bao gom:

a) Ban sao ¢6 chimg thuc gidy to chimg minh cé chitc ning quy dinh tai
Piém a Khoén 1 Didu nay;

b) Ban sao ¢ chimg thyc quyét dinh thanh 1ap cac phdng hoic bd phén
chuyén mén nghiép vu quy dinh tai Biém b Khoan 1 Diéu niy va danh sach can
b cla cac phong, bd phdn nay;

¢) Ban sao ¢6 chimg thuc Gidy chimg nhdn d4 hoan thanh khéa dao tao,
bbi dudng kién thic chuyén mén, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu
clia cac thanh vién Ban giam dbc, céc truéng, phé phong, bd phan va céc trudng,
pho ca k¥ thuat, nghiép vu cla don vi.

3. Trong thoi han 20 ngay lam viée, k& tir ngdy nhan dugc diy di hd so
quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy, Cuc quan 1y nha va thi truong bt dong san c6
trach nhiém xem xét, kiém tra; truomg hop di diéu kién ning luc theo quy dinh
tai Khoan 1 Didu nay thi phai cé vin ban théng bao da didu kién duogc quéan ly
van harh nha chung cu cho don vi giri hd so biét. Vin ban thong bao duge ding
tai cong khai trén Cong théng tin dién tir cia Cuc Quan 1y nha va thi trudmg bit
dong san va ciia B9 X&y dung dé 1am co s& cho hoi nghi nha chung cu tham
khao, quyét dinh Iia chon don vi quan 1y van hanh. Chi ¢é céc don vi quan ly
vén hanh c6 tén trén Cong théng tin dién tir clia Cyc Quan 1y nha va thi trudng
bat dong san va cia B Xay dung méi & diéu kién ky hop ddng dich vu quan ly
vén hanh nha chung cu v4i Ban quan trj nha chung cu hodc ngudi dai dién quén
ly nha chung cur.

Trudmg hop sau khi duge ding tai thong tin trén Cong thong tin dién t
ctia Cuc Quan 1y nha va thi trudmg bit dong san va ctia B§ Xay dung ma don vi
quan 1y v4n hanh bi giai thé, pha san, chim dirt hoat déng ho¥ic trong qua trinh
thanh tra, kiém tra, co quan c6 thdm quyén phat hién don vi nay khéng con di
diéu kién vé chirc ning, ning lyc quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay thi Cuc Quan 1y nha va thi trvdng bt dong san ¢ trach
nhiém kiém tra hofic d& nghi S& Xy dung noi don vi quan 1y van hanh dat tru
s& chinth kiém tra, néu khong con du didu kién dé thyuc hién quan Iy van hanh
theo quy dinh thi thuc hién x6a tén khoi Cong thong tin dién tir ciia Cuc Quan ly
nha va thi trudng bt dong san va ciia Bd Xay dung.

4. B&i véi nha chung cu thude s& hitu nha nude thi thy ting trudng hop
theo quy dinth ctia phap luat v& nha &, viée quén 1y van hanh c6 thé do don vi cé
di didu kién v& nang lyc quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy quéan 1y van hanh hoc
do t§ chirc khac thue hién quan 1y vin hanh theo quy dinh v& quan ly, sit dyng
nha ¢ thudc sé hitu nha nude.
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Didu 29. Hyp dong dich vg quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Viéc quan Iy van hanh nhd chung cu phai dirge thye hién thdéng qua
hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cur ky gifta don vi quan ly vén
hanh v4 Ban quén tri nha chung cu. Hop ddng dich vu do céc bén ky két phai c6
cdc ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va tuin thil mau quy dinh tai phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Quy ché nay.

2. Hop dbng dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu bao gdm céc néi
dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dbng;

b) Quy md, dién tich cac bd phéan trong va ngoai nha chung cu thude phén
s& hitu chung can quan 1y vén hanh;

¢) Ni dung va yéu ciu vé chét hwgng, sb luong, thdi gian, dia diém cung
cap dich vu quén 1y van hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vudng (m2) str dung;
phuong thirc dong cac khoan phi;

@) Thni han thye hién hop ddng dich vu;

¢) Céc trudmg hop chim dirt hop ddng;

g) Quyén va nghia vu cta céc bén; trach nhiém phdi hop clia cic bén; viée
xit Iy cac tranh chip v& ndi dung cia hop ddng;

h) Céc thoa thuan khac;

1) Hiéu lyc ctia hop dong.

3. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cur dugc thuc hién theo thda thuédn trong hgp dong
va theo quy dinh cia phép luat dan sy.

Piu 30. Gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dugc x4c dinh theo quy
dinh tai Piéu 106 ctia Luit Nha &, duge cin cir vao timg nha chung cur va trén co
s& thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh. Trudng hep nha chung cu dd duge
ban giao dua vao st dung nhung chua td chitc duoc hdi nghi nha chung cu lan
diu thi gia dich vu quan 1y van hanh do chd déu tr quyét dinh va duoc ghi 16
trong hgp ddng mua ban, thué mua can hé; sau khi t& chirc dwoc hdi nghi nha
chung cu thi gia dich vy do hdi nghj nha chung cur quyét dinh trén co s¢ théng
nhét véi don vi quan ly van hanh.

2. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc xic dinh bing tién
Viét Nam dong va tinh trén m8i mét vudng (m?) dién tich st dung cin hé hodc
phén dién tich khac trong nha chung cu (x4c dinh theo dién tich thong thuy).

3. P8i v6i nha chung cu cé muc dich st dung hén hop thi gid dich wu
quan 1y vén hanh ap dung déi vai phén dién tich vin phong, dich vy, thuong mai
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va dién tich thudc so hitu riéng dung 1am chd dé xe 6 16 dugc xac dinh theo
nguyén tic sau day:

a) Gia dich vu quan 1y van hanh 4p dung d6i v6i phan dién tich van
phong, dich vy, thuong mai do c4c bén théa thudn trén co sé tinh hinh thyc té
ciia hoat ddng kinh doanh, dich vy, vin phong va cua timg vi tri nha chung cu;

b) Gia dich vu qua.n ly v4n hinh 4p dung dbi v6i phan dién tich thudc sé
hiru riéng ding lam chd dé xe 8 t6 do cac bén théa thudn va c6 thé dugc tinh
thap hon gia dich vu quan ly van hanh 4p dung dbi véi can hod trong cung mét
tda nha. Quy dinh nay ciing 4p dung dbi v6i phan dién tich thudc sd hiru riéng
diing 1am chd d& xe 6 16 cia nha chung cu chi cé muc dich dé &;

¢) Trudng hop cdc bén khéng thoa thudn duge gid dich vy quy dinh tai
Piém a, Piém b Khoan nay thi x4c dinh theo khung gia dich vu do Uy ban nhan
dan cip tinh noi ¢ nha chung cu dé quy dinh.

4. Pon vi quan 1y vén hanh nha chung cu xac dinh cy thé va thu kinh phi
quén ly vin hanh nha chung cu ciia céc chil s¢ hiru, nguoi st dyng trén co s&
mirc gia duge xéc dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Didu 31. Kinh phi quan I vin hanh nha chung cw

1. Kinh ph{ quan ly vén hanh nha chung cu do cac chu s6 hitu, nguoi su
dung nha chung cu déng hang thang hoic theo dinh ky (bao gém ca trudmg hop
d3 nhdn ban giao cin hd, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé
don vi quan 1y v4n hanh thyc hién cac céng viéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10
ctia Quy ché nay.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu duge tinh bing gia dich vu
quan 1y van hanh quy dinh tai Pidu 30 ciia Quy ché nay nhin (x) véi dién tich
(m?) sit dung can hd hodc phin dién tich khéc khong phai cin hd trong nha
chung cu.

3. Dién tich sir dung can ho hodc phan dién tich khac khong phai can hd
trong nha chung cir 1am co s& @ tinh kinh phi quan 1y van hanh duge quy dinh
nhur sau: |

a) Truong hop déd duoc cép Glay chumg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san gan lién véi dét (sau day goi chung 1a Gidy ching nhén) thi
dién tich 1am co s& dé tinh kinh phi quan 1y van hanh 14 dién tich ghi trong Gidy
chimg nhén;

b) Trudmg hop chua duge cip Gidy ching nhan thi dién tich lam co s& dé
tinh kinh phi quan ly van hanh 1a dién tich st dung thudc s& hiru riéng cua chi
s¢ hitu (dién tich thong thiy duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piédu 101
ctia Lugt Nha &); dién tich nay dugc x4c dinh trong hgp ddng mua bén, thué mua
cin hd hodc x4c dinh theo thuc té.

4. P61 v6i nha chung cur thudce s& hitu nha nude thi viée thu kinh phi quan
Iy vin hanh duoc thue hién theo gid dich vu quy dinh tai Diém a Khoan 5 Diéu
106 cia Luat Nha &.
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Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU
Piéu 32. Nguyén tic bédo tri nha chung cur

1. Chu so hitu nha chung cu c6 trach nhiém béao tri phin s& hiru riéng va
déng gop kinh phi bao trl phin s& hitu chung ciia nha chung cu dé duy tri chéat
lugng cha nha & va bio dam an toan trong qua trinh st dung.

2. Viéc bao tri phén s¢ hitu rigng khoéng dugc lam anh huéng dén phén s&
hitu riéng cuia céc chir s& hiru khac va céc hé théng cong trinh, thiét bi thudc sé
hitu chung, st dung chung ciia nha chung cu.

3. Viéc bao tri phén s hitu chung ciia nha chung cu ¢é muyc dich dé & va
nha chung cu ¢6 myc dich sir dung hdn hgp nhung khéng phan chia riéng biét
duoc ph%m s& hitu chung ctia khu cin hd va khu vin phong, dich vy, thueong mai
duge thue hidn theo ké hoach bao tri do héi nghi nha chung cir thong qua va
theo quy trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da durge 14p theo quy dinh
ctia Quy ché nay.

4. Viéc béo tri phan sG hitu chung cta nha chung cur ¢ muc dich sit dung
hén hop ma phén chia riéng biét dugc phin s& hitu chung cta khu cén hé va khu
van phong, dich vy, thuong mai durgce thuc hign theo nguyén tic sau day:

a) D4i véi phan sé hitu chung cia khu cin hd va phén sé& hitu chung cta
cd toa nha thi cac chi s& hitu thirc hién béo tri theo ké hoach d3 duoc hoi nghi
nha chung cu théng qua va quy trinh bao tri di duge lép, trir truong hop c¢6 hu
héng dot xuit do thién tai, héa hoan gay ra;

b) Déi véi phan s& hitu chung ¢ta khu van phong, dich vu, thuong mai thi
chu s& hitu khu chirc ndng nay thue hién bao tri theo quy trinh bao tri tda nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bi dd duoc 14p theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phén s& hitu chung cia cum nha chung cu do cac chi s&
hitu, ngudi stt dung cum nha chung cu thue hién.

6. Chi s& hiru, Ban quan trj nha chung cur chi duge thué cd nhén, don vj
¢6 dn didu kién, ning lyc twong vmg v6i cdng viée can béo tri theo quy dinh dé
thue hién bao tri.

Diéu 33. K¢ hoach bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phin s& hifu chung ctia nha chung cur do héi nghi nha
chung cu théng qua dé ap dung dbi véi cac treong hop quy dinh tai Khoan 3 va
Piém a Khoan 4 Didu 32 cia Quy ché nay.

2. Chi dau tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bao céo hdi nghi nha
chung cu l4n dau théng qua; ddi voi hoi nghi nha chung cur cac lan ké t1ep thi
Ban quan tri nha chung cu ¢é trach nhi¢m phdi hop véi don vi quan Iy vén hanh
hodic don vi ¢6 ning luc bao tri 1ap k& hoach bao tri dé bdo cdo héi nghi nha
chung cu théng qua.
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3. K& hoach bao tri phin s& hiu chung cia nha chung cu ap dung cho cac
truomg hop quy dinh tai Khoan 3, Piém a Khoan 4 D1eu 32 ctia Quy ché nay
duge 1dp va théng qua trén co s¢ quy trinh bao tri phan xay dyng cua tdéa nha,
quy trinh bao tri hé théng thiét bi do chu diu tr cung cép va hién trang phén s&
hiru chung ctia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bo tri phin s& hiu chung cia nha chung cu 4p
dung cho cac trucmg hop quy dinh tai Khoan 3 va Piém a Khoan 4 Diéu 32 ctia
Quy ché nay bao gdm:

a) Cac hang muc s& thye hi¢n béo tri trong nam va du klen cho 03 dén 05
nim sau d6; dy kién cac hang muyc bao tri dgt xuét trong nam (neu ¢0);

b) Thoi gian va tién d6 thuc hién ddi v6i timg hang myc cin bao tri trong
nam;

c) Dy kién kinh phi dé thuc hién timg hang myc béo tri;

d) Tréch nhiém h3 trg, tao didu kién cia céc chi sd hitu ¢6 lién quan dén
khu vuc can bao tri; trach nhiém kiém tra, gidm sat va nghiém thu cong vi¢c bao
tri cia Ban quan tri nha chung cu;

&) Cac vén dé khéc cé lién quan.

Piéu 34. Cac hang myc cita nha chung cw dwge sir dyng kinh phi bio
tri phin s& hiru chung dé bio tri

. 1. Bao tri cdc bang myc va phin dién tich thudc s& hira chung quy dinh tai
Diém a va Diém b Khoan 2 Diéu 100 cua Luat Nha &.

2. B4o tri hé thong cac thiét bi thudc s& hiru chung cia nha chung cu, bao
gom thang mdy, mdy phét dién, mdy bom nudc, hé théng théng gio, hé thong
cép dién chidu sang, di¢n sinh hoat, céc thiét bi dién ding chung, h¢ théng cip,
thoat nude, hé théng cip ga, 10 swoi trung tim, phét thanh truyén hinh, théng tin
lién lac, phong chay, chita chay, ¢t thu 161 va cac thiét bi khac diing chung cho
nha chung cu.

3. Bao tri hé thdng ha tAng k¥ thuat bén ngoai két néi véi nha chung cu;
céc cdng trinh cbng céng quy dinh tai Piém d Khoén 2 Diéu 100 cia Luat Nha
0.

4. Xir 1y nuée thai & nghet, hut bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé théng
nudc thai cia nha chung cu.

5. Céc hang muc khdc cua nha chung cu thude qqyén s0 hiru chung cua
cac chi s& hiru nha chung cu theo théa thudn trong hop dong mua ban, thué mua
can h¢ hodc theo quy dinh ctta phap luat vé nha ¢.

Piéu 35. Ky két hop ddng bio tri va thwe hién bio tri phin s& hiru
chung cia nha chung cwr

1. Ban quan tn nha chl.}ng cu, chi s¢ hitu khu vén phong, dich vu, thuong
mai lua chon va ky két hgp dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) D6i véi phin xéy dung cia toa nha thi truc tiép thué don vi quan 1y van
hanh thyc hién bao tri (néu nha chung cu ¢é don vi quan ly van hanh va don vi

36



ndy c¢6 nang luc bao tri); trudng hop nha chung cu khéng yéu cdu phai ¢6 don vj
quan 1y van hanh hodc ¢6 don vi nay nhung khéng ¢d ning luc bao tri thi thué
don vi khac ¢6 nang luc bao tri thue hién bao tri;

b) Bbi véi hé thong thiét bi thudc sé hiru chung thx cd the thué hodc uy
quyén cho don vi quéan ly van hanh thué don vi cung cép thiét bi hodc don vi
khic ¢6 nang luc bao tri th1et bi d6 thue hi¢n bao tri; truong hg’p phai thay méi
thiét bi thi dom vi cung cép thiét bi phai thuc hién bao hanh san phém theo thoi
han do nha san xuét quy dinh; hét thdi han bao hanh thi thuc hién bao tri hodc
thay thé theo quy dinh tai Diém nay.

2. Pon vi bdo tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri da duoc 1ap
theo quy dinh, phai bio dam an toén cho chu s hitu va ngudi sir dung trong qua
trinh bao tri, phai tuin tha tién do va céc thda thuan trong hop ddng bao tri 44 ky
két.

3. Hop dbng bao tri duge lap va ky két gitta Ban quan trj nha chung cu
hoic chil s& hitu khu vin phong, dich vy, thuong mai voi don vi thue hién béo
tri theo quy dinh cia phdp ludt. Trudong hop nha chung cu khéng phai ¢ Ban
quan tri thi dai dién cha s& hitu quéan ly nha chung cu ky hop ddng véi don vi c6
ning luc bao tri.

4. Khi két thic cong viée bao tri, céc bén phai t6 chirc nghiém thu hoan
thanh céng viéc bao tri; v;ec thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thyc hién
theo thoa thun trong hop ddng va phéi c¢6 ddy di héa don, ching tir theo quy
dinh cha phép luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan 1y kinh phi bdo tri phin sé hiru chung
cua nha chung cwr c6 nhieu chi sé hiru

1. Chii du tur c6 tréch nhidm l4p tai khoan tai to chirc tin dung dang hoat
déng tai Viét Nam d& tam quén 1y kinh phi bao tri phén s& hiru chung cta nha
chung cu ¢6 nhidu chi s& hiru theo quy dinh ctia Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sé didu cia Ludt Nhd & (sau ddy goi chung 13 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP).

2. Béi v4i nha chung cw ¢6 muc dich dé &, nha chung cu ¢6 myc dich sir
dung hdn hqp nhung khéng phén chia riéng bigt dugc phén sé hiru chung cia
khu ciin hd va khu van phong, dich vy, thuong mai thi sau khi té chirc hoi nghi
nha chung cu 1an dAu, viée 14p tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bio tri
phan s& hitu chung dugc thue hién nhu sau:

a) Ban quén tri nha chung cu 13p mot tai khoan tai mot 18 chirc tin dung
dang hoat dong tai Vit Nam d& quan 1y, sir dung kinh phi bio tri phan s& hiu
chung cua cé téa nha chung cu;

b) Trong thoi han 07 ngay lam vigc, ké tir ngay Ban quéan trj ¢6 vin ban
@& nghi chuyén giao kinh phi bao tri, chi ddu tu c6 trach nhiém chuyén giao
kinh phi bao tri 4 thu ctia ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chi dau
tir phai ndp d6i véi phan dién tich gifr lai khéng béan, khong cho thué mua hoéc

chwa béan, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Pidu 108 cua
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Lu4t Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay dé quén 1y, sir dung theo quy dinh ciia phdp luat;

<) Chu tai khoan tién gln kinh phi béao tri d6i v&i nha chung cu c6 muc
dich d & ¢6 thé do mét thanh vién hoac nhidu thanh vién Ban quan tri ding tén
ddng chi tai khoan; chi tai khoan tlen gui kinh phi bao tri dbi véi nha chung cu.
¢6 myc dich s dung hén hep 14 déng chi tai khoan, gom 01 thanh vién Ban
quan tri 1a dai dién cht s& hitu khu c¢dn h$ va 01 thanh vién Ban quan tri 13 dai
dién chii s¢ hitu khu vén phong, dich vy, throng mai.

Ky han gii tién va tén ngudi ding chu tai khoan tién gt kinh phi bao tr
quy dinh tai Khoan nay dwoe quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban
quan tri nha chung cur do hdi nghi nha chung cu thong qua.

3. D61 v6i nha chung cur c6 muc dich sir dung hdn hop ma phén chia riéng
biét duge phin so hiru chung ciia khu can h$ va khu vin phong, dich vu, thuong
mai thi sau khi t& chitc héi nghi nha chung cu lan ddu, viéc l4p tai khoan, ban
giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung dwgc thuc hién nhu sau:

a) Ban quén tri nha chung cu 18p mdt tai khoan tai mét t6 chic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y kinh phi bao tri phén s& hiru chung clia
khu cin hé va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cla ca tda nha chung cu;

~ b)Ky han tién giri va chii tai khoan tién giri kinh phi béo tri quy dinh tai
bi€m a Khoan nay dugc xéc dinh nhu ddi voi truomg hop nha chung cu ¢6 muc
dich dé & quy dinh tai Pi€ém ¢ Khoan 2 Diéu nay;

¢) Ché s& hitu phén dién tich khu van phong, dich vy, thuong mai ¢6 trach
nhiém ty quan 1y kinh phi duge d& lai theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu
nay & bao tri phin s& hiru chung ciia khu chitre ning nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phdn s& hitu chung caa nha chung cu
quy dinh tai Khoan nay dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy kinh phi bao tri @i véi trrdmg hop quy dinh tai
Khoan 3 Piéu nay dugce quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 07 ngdy 1am vide, k& tir ngdy nhan dugc vin ban dé
nghi ctia Ban quén trj nha chung cur, chi ddu tu ¢6 trach nhiém chuyén giao kinh
phi bdo tri da thu cta ngudi mua, thué mua va kinh phi béao tri ma cha diu tur
phai ndp d6i véi phén dién tich cin hd khong ban, khéng cho thué mua ho#c
chua bén, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 108 cla
Lut Nha & sang tai khoan do Ban quan tri dd 14p theo quy dinh tai Diém a
Khoan 3 Piéu niy dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b) Ddi véi phan kinh phi bao tri ma chi d4u tu phai ndp cho phén dién
tich van phong, dich vy, thuong mai thi chd dau tu chuyén phén kinh phi theo ty
1& 34 théng nhit v6i ngudi mua, thué mua trong hop déng mua ban, thué mua
cdn hé quy dinh tai Khoan 5 Piéu 108 cia Luat Nha & hosc d3 théng nhét trong
héi nghi nha chung cir (néu chua thoa thugn trong hop dong mua ban, thué mua
c&n hd) sang tai khoan do Ban quin trj 1ép quy dinh tai Blern a Khoan 3 Diéu

nay dé quan 1y, bao tri phin s& hitu chung clia ca tda nha; dbi v&i phédn kinh phi
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con lai thi ghﬁ dau tu duoc ty quan 1y va sir dung theo quy dinh tai Piém ¢
Khoan 3 Diéu nay.

5. Trudng hop thanh 14p cum nha chung cu thi cén cr vac myc dich sir
dung c@a tung t0a nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 18p céac tai khoan
riéng dé quan 1y kinh phi bao tri cho timg téa nha theo quy dinh tai cac Khoan 2,
3 va 4 Diéu nay.

6. Bén ban giao va bén nhén béan giao kinh phi béo tri phan s& hiru chung
c{xa nha chung cu quy dinh tai Pién nay cé trach nhi€ém lam thu tuc quyét toép
s6 1iéu kinh phi ndy trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét
toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung bao gom:

a) Bién ban x4c dinh cac phin dién tich, thiét bi thudc s himu chung clia
nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha &;

b) Bién ban x4c dinh tng sb kinh phi bio tri d4 thu theo quy dinh cta
phép Iuat vé nha &, trong d6 x4c dinh 5 s6 tién da thu cia ngudi mua, thué mua
va 56 tién chii ddu tu phai ndp theo quy dinh; tén, sé tai khoan, noi md tai khoan
tien giri kinh phi bao tri ma cha dau tr dang quén 1y;

c) Bang ké cac cdng viéc bao tri phdn sé hiu chung ma chi diu tr d
thuc hign kém theo héa don, chimg tir chimng minh s6 ti€n bao tri d& thanh toan
cho don vi bio tri va sb lidu kinh phi bao tri con lai sau khi trir sé kinh phi ma
chi dau tir d8 thye hién cac cbng viéc bao tri (néu co).

Déi véi cac cbng viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thdi han bao hanh nha & thee quy dinh ciia Ludt Nha & thi chd dau tu khong
dugc khau tnr vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

7. Trudng hop chi ddu tu khong ban giao hoic ban giao khong ddy du,
khong dting han kinh phi béo tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai Diéu nay
thi Ban quan trj nha chung cu dé& nghi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha
chung cu thwe hién cudng ché theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thiang 10 ndm 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu
cliia Luit Nha 0.

8. Chii ddu tu cé tréch nhiém thu kinh phi béo tri phan s& hia chung dé
ban giao cho Ban quan tri nha chung cir theo quy dinh ciia phip luét vé nha & va
Quy ché nay; néu chu dau tur khéng thu kinh phi nay dé ban giao cho Ban quan
tri thi chi dau tu phai ndp khoan kinh phi nay.

Di¢u 37. Sir dung kinh phi bio tri phin s& hitu chung céia nha chung
cir ¢6 nhiéu chii s& hiru

1. Kinh phi bao tri phan sé& hitu chung cia tda nha chung cu nio chi dugc
dung d€ bao tri phan s& hitu chung cua téa nha dé. Ban quan tri nha chung cu
chi dugc sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu vao viée
bao tri cac hang muc quy dinh tai Diéu 34 cia Quy ché nay; truong hop nha
chung cur phéi phd d& ma kinh phi bao tri chua sir dung hét thi duge st dung dé
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hd tro tai dinh cu hodic dua vao quy bao tri phan s& hifu chung cba nha chung cu
mdi sau khi duoc xay dung lai.

2. Ban quan tri nha chung cu pha1 théng bao cong khai tai h$i nghi nha
chung cu théng tin v& tai khoan tién giri kinh phi bao tri d& lép va khéng dugce
thay ddi tai khoan nay. Viéc sir dung kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha
chung cu phai theo ding quy dinh cua Quy ché nay va phai c6 s6 sach, hoa don,
chimg tir theo quy dinh dé theo ddi, quan 1y.

3. Dbi véi trirdmg hop phai l4p tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 36 ciia Quy ché ndy thi Ban quan tri nha chung cu
cling voi chii dau tur théng nhét phan chia ty 18 kinh phi diing dé bao tri phin s&
hiru chung clia ¢4 tda nha va kinh phi ding dé bao tri phén s& hitu chung ciia
khu cin hd.

Khi cin bao tri phin s& hitu chung cua khu can hé thi Ban quan tri chi
dugc sit dung kinh phi trong so kinh phi da thong nhét phan chia d& bao tri;
trong truong hop sir dung hét s kinh phi nay thi cac chi s& hitu khu can ho co
trach nhiém cing déng gdp. Pbi voi phan kinh phi d4 phin chia d bao trl phan
s& hitu chung cda ca tda nha thi chi duge ding d8 bao tri phan s& hiru chung ca
ca tda nha; trong trudng hop sir dung hét s kinh phi ndy thi chi s& hitu khu czn
hd va chil sé hitu khu chire nang van phong, dich vu, thuong mai c6 trach nhiém
cling déng gép. Chiz dau tu va Ban quén tri nha chung cur c6 thé théng nhit 1ap
02 tai khoan khac nhau dé quan 1y 02 khoén kinh phi quy dinh tai Khoan nay.

4. Té chirc tin dung dang qua.n Iy tai khoan tién giri kinh phi bao tri phin
s¢ hiru chung cta nha chung cu cé trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cta
bén thuc hién bao tri trong thoi han 03 ngay lam vige, ké ty ngay nhén duoc ho
so dé ngh1 ciia Ban quén tri nha chung cu. Ho so dé nghi chuyén tién bao gdm
céc gidy to sau day:

a) Van ban dé nghj ctia Ban quan trj, trong d6 néu rd 1y do dé& nghi chuyén
tién va s tién cAn chuyén cho bén thyre hién béo tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quén trj vé ndi dung rit kinh phi bao tri;

¢) K& hoach bao tri d8 duoc hdi nghi nha chung cu thong qua, trir trrdng
hop bao tri dot xuét;

d) Hop déng bao tri ky v6i ca nhén, don vi ¢6 nang Iuc béo tri theo quy
dinh cta phép luét.

5. Truong hop thuc hién cdng viée bao tri ¢6 gia tri hop dong nhod trong
mitc ma hdi nghi nha chung cu cho phép duge rit tién mat ghi trong quy ché
thu, chi tai chinh cia Ban quan tri thi sau khi nhén dugc hé so d& - nghi quy dinh

tai Khoan 4 Piéu nay, td chirc tin dung thuc hién tha tuc rut tién mit dé Ban
quén tri thanh todn tryc ti€p cho bén thyc hién bao tri.

6. Trudng hop phit sinh céng viéc bao tri dgt xudt ma duge phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quén tri ¢6 van ban dé nghi chuyén tién kém
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theo bién ban hop Ban quan tr{ v& ndi dung rGt tién va hop ddng bao tri d3 ky
gm tb chuc tin dung noi mé tai khoan tién giri kmh ph1 béo tri; cin cir vao hd so
& nghi, t8 chirc tin dung c6 trach nhiém chuyen tién cho bén thyc hién bao tri
trong thoi han 03 ngay lam vide; viée chuyén tién qua tai khoan hogc thanh toan
bang tién mt dwoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Piéu niy.

7. Béi véi viée bao tri phan s& hitu chung ciia cic tda nha trong cum nha
chung cu thi str dung kinh phi béo tri theo quy dinh sau déy:

a) Trudmg hop phat sinh céng viéc bao tri phan s& hiru chung cuia ci cym
nha chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phan sé hiru chung cia timg toa
nha trong cum dé bao tri;

b) Truong hop phat sinh ¢dng viéce bao tri phén s& hitu chung ctia mét s&
tda nha trong cym thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hifu chung cia céc toa
nha cé lién quan d¢€ bao tri;

¢) Viée riit kinh phi @& béo tri phin sé hitu chung quy dinh tai Piém a va

Piém b Khoan ndy dugc thuc hién theo quy dinh tai c4c Khoan 4, 5 va 6 Piéu
ndy.

Muc 5

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Didu 38. Quyén va trich nhiém ciia chii diu tw

1. Chiu trach nhiém quan 1y vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Pidu 27 ctia Quy ché nay. D& xuét don vi quan 1y van hanh nha chung
cu c6 du didu kién theo quy dinh ctia Quy ché nay dé héi nghi nha chung cu lan
d3u xem xét, quyét dinh lyra chon trong trudmg hop:

a) Chu du tu khong ¢6 chirc ning, ning lyc quan ly van hanh va khong
Uy thdc cho don vi khéc ¢6 chitc nang, ning lyc thyc hién quan Iy vén hanh nha
chung cu;

b) Chu déu tw ¢6 chic ning, ning luc quan 1y vén hanh nhung khéng
tham gia quan ly vén hanh nha chung cu va cling khong ty théc cho don vi khac
c6 chite nédng, ndng luc thyc hién quan 1y vén hanh nha chung cuw.

2. Thu kinh phi bao tri phin sé& hitu chung cda nha chung cu theo quy
dinh tai Didu 108, Didu 109 ciia Luit Nha &, Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP va
ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia phép
ludt nha & va Quy ché ndy.

3. Chu tri tb chiic hdi nghi nha chung cu l4n déu, cir ngudi tham gia Ban
quan trj nha chung cir va tham gia bidu quyét, bé phiéu tai hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché nay.
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4. Ban giao hé thong két ciu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quén ly chuyén nganh cia dia phuong theo quy dinh cua phap luat; lap, ban giao
hd so nha chung cu cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
nay.

5. Quén 1y, sitr dung c4c cdng trinh phuc vy cho sinh hoat chung cua cac
chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cur do Nha nwéc giao hodc dugce xdy dung
d¢ kinh doanh theo ding muc dich néu trong ndi dung du an da dugce phé duyét.

6. Bao tri phin s& hiru riéng cla minh; c6 trach nhiém bdi thudng néu
viéc bao tri hodic khdng bao tri giy ra thiét hai cho chu s& hiru khéc.

7. Yéu céu co quan c6 thim quyén xir Iy cac hanh vi xAm pham tai sén
thudc s& hiru hop phap ctia minh hodc cac hanh vi can trd viéc kinh doanh hop
phép theo ndi dung du an d& dugce duyét. Co quan ¢ thim quyén c6 trach nhiém
xir 1y cac hanh vi vi pham cua td chirc, ca nhan ddi véi céc tai san ho#c hoat
ddng kinh doanh hop phép cua chi dau tu.

8. Phéi hop véi Ban quéan trj nha chung cu dé giai quyét cic khoé khin,
vudng mac trong viéc quan ly, sir dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chéy, nd bit budc theo quy dinh cia phap luat phong
chay, chita chdy va phap luit vé kinh doanh bao hiém.

10. B&i thudmg thiét hai cho bén bi thiét hai theo théa thuén hodc theo quy
dinh cta phap luat; chip hanh quyét dinh giai quyét, x Iy, xit phat vi pham cua
co quan nha nude c¢d tham quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat.
Piéu 39. Quyén va trach nhi¢m ciia chi s& hitu nha chung cuwr

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 nhidu chi sé hiru thi cée chil sé him c6 quyén
va trach nhiém sau diy trong quan ly, st dung nha chung cur:

a) Pugc quyén s¢ hir, sir dung phan s& hit riéng; ¢é quyén sir dung
phin sé& hitu chung theo quy dinh cila phdp ludt vé nha & va Quy ché nay. Co
trich nhiém béo tri phan s& hitu riéng theo quy dinh ciia phép ludt vé& nha & va
Quy ché nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu vide bao tri hoic khong bao tri gay
ra thiét hai cho chi s& hitu khac;

b) Yéu cau chi dau tu, Ban quan tri nha chung cu hoéc I:Iy ban nhan dan
cAp phuong tb chirc hdi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham
du hdi nghi nha chung cur va bidu quyét cdc ndi dung trong cudec hop hdi nghi
nha chung cu theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chu déu tu, don vi quan Iy vn hanh, Ban quan tri nhd chung
cu cung cap cac thdng tin, cdng khai cac ndi dung lién quan dén vige quan ly, sur
dung nha chung cu;
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d) Chdp hanh ddy dit céc quyét dinh cta hi nghi nha chung cu, ké ca
trudng hop khong tham dy hdi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai
quyet xu ly ca co quan nha nudc ¢ thim quyen,

&) Dong goép day du, ding thoi han kinh phi quan 1y vén hanh nha chung
cw, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung va cdc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh
cta phap luidt hodc theo théda thuan véi nha cung cép dich vy.

Trudng hop chu sé hitu khdng déng kinh phi quan ly van hanh theo quy
dinh thi bi x 1y theo théa thuén trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quén tri nha chung cv d4 ky véi don vi quan 1y van hanh,;

e) Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quan 1y, sir dung nha chung cu; phat
hién va thdng béo kip thdi cho don vi quan Iy vén hanh ho3c co quan nha nuéc
¢6 thdm quyeén cac hanh vi vi pham trong quan Iy, sir dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd tro don vi c6 chitc nang thyc hién bao tri phén so
hiru chung theo quy dinh;

h) Khéi phyc lai nguyén trang va bbi thuong thiét hai néu gay hu hong
phén dién tich, thiét b thudc s& hiru chung hoic phan dién tich, thiét b thudc s
hitu riéng cda chi s& hitu khac; bj xi 1y theo quy dinh cta phap luat va phai boi
thuwong thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat déng kinh doanh hop phép cia chu
s& hitu khu vén phong, dich vu, thuong mai;

i) Mua bao hiém chéy né bét bugc theo quy dinh cua phép luét phong
chay, chira chay va phap luét vé kinh doanh bao hiém;

k) Thye hién cac quy dinh khéc ctia phap luat co lién quan.

2. Dbi véi nha chung cu cé mdt chli s& hitu thi chl s& hitu duge quyén su
dung nha chung cu, duge thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai céc
biém b, ¢, d, e va k Khoan 1 Biéu nay.

Pi¢u 40. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi st dung khong phai Ia chi
$6 hiru nha chung cwr

1. Sir dung phén s& hifu riéng va phén s¢ hiru chung cia nha chung cu
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ va Quy ché nay.

2. Thuc hién cic quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuin véi
chu s& hiru trong triedng hop nguoi sir dung khong phai 1a cha sé hiru.

3. Tham dy h8i nghi nha chung cu (d6i voi trudng hop nha chung cu co
mot chii s¢ hiu); thay médt cha s hiru tham du hoi nghl nha chung cu va bidu
quyét, bd phleu néu chi s& hitu khéng tham du (d6i vai tmcmg hgp nha chung
cu ¢6 nhidu chia s¢ hitu); truong hep trong mdt cin hd hodc phan dién tich khéc
ctia nhd chung cu c¢é nhidu nguol dang cung sir dyng thi ay quyén cho mot
ngudi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu.

4. Thye hién céc quyén va trach nhiém c6 1ién quan quy dinh tai céc Piém

b, ¢, d, d, ¢, g, h va k Khoan 1 Diéu 39 ctia Quy ché nay.
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Didu 41. Quyén va trich nhiém cida Ban quan trj nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cr ¢6 nhiéu chtl s hitu duge thyuc hién céc
quyen, trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 Pidu 104 cia Luit Nha & va cac
quyén, trdch nhiém sau day:

 a) Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hé so nha chung cu; cung cap mét bd

hé so da nhén ban giao tir chii dau tu cho don vi quan ly vén hanh trong trudng
hop nha chung cu phal ¢é don vi quan 1y vén hanh theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 5 cia Quy ché nay, trir trudng hop don vi quéan Iy vin hanh 13 chi dau tu;

b) Chudn bi cic ni dung va td chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh ciia Quy ché nay; théng bao cong khai ndi dung hop dbng quan 1y van hanh
va hop ddng bao tri d3 ky két tai hoi nghi nha chung cu;

c) Bao cdo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri, két qua
cbng vide bao tri va viée thu, chi kinh phi bao tri phin s& hiru chung clia nha
chung cur dé hdi nghi nha chung cwr kiém tra, gidm sat, théng qua theo quy dinh
ctia Quy ché nay;

d) Thay mjt chil s& hitu dé thuc hién céc quyén ddi v6i phan s& hiru
chung cia nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché ndy; khong
dugc kich ddng ngudi khéc gay mat trat tw, an ninh tai khu vize nha chung ci;

&) Chiu trach nhiém trudc cac chit s¢ hiru nha chung cu v& nhiém vy duoc
giao; chdp hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan tri;

e) P& nghi co quan ¢ thim quyén t6 chitc hop héi nghi nha chung cu,
cdng nhén Ban quan tri nha chung cu theo quy d;nh cua Quy ché nay; t6 chic
hop héi nghi nha chung cu @& quyét dinh thay thé don vi quan 1y vin hanh trong
trudmg hop don vi dang quan ly van hanh khong con ¢ didu kién quan Iy van
hanh nha chung cu theo quy dinh cha Quy ché nay;

) Yéu cdu co quan c¢6 thim quyén giai quyét khi chd ddu tir khéng ban
giao hd so nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia
nha chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai hd so, sb sach, gidy to dang quan Ly cho Ban quan trj mdi
sau khi durge cdng nhén;

1) Thanh vién Ban quén tri néu ¢é hanh vi vi pham Quy ché nay va quy
dinh cuiia phép ludt ¢6 lién quan thi ty theo mirc d§ vi pham ma bi xir ly theo
quy dinh ctiia Quy ché nay, xit phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy citu trach
nhiém hinh sy; néu gy thiét hai thi phéai boi thuong cho bén bi thiét hai;

k) Chép hanh quyet dmh gidi quyét, xir Iy cla co quan nha nudc c6 thim
quyén va thyc hién cac quyen trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép ludt;

1) Thye hién cac quyén va trach nhiém khéc quy dinh trong quy ché hoat
ddng, quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri d3 duge héi nghi nha chung cu
thong qua va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Ban quan trj nha chung cu c6 mét chi s¢ hitu duge thye hign cac quyén
va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2 Diéu 104 cia Luat Nha ¢ va cac quyén,
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trégh nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac Diém a,b,d, e g h ikvalKhoanl
biéu nay.

Piéu 42. Quyén va trach nhiém cia don vi quan Iy vin hanh nha
chung cwr

1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché
ndy va hop dong dich vy quan 1y vén hanh d ky v6i Ban quén trj nha chung cur
hodc ngudi dai dién quén ly nha chung cu (d6i véi nha chung cu khoéng phai
thanh 14p Ban quén tri); thue hién bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu
theo hop ddng bao tri néu ¢6 nang luc béo tri.

2. Ky két hop ddng phu véi céc don vi cung cép dich vy trong viéc quin
I¥ van hanh nha chung cu (ndu c6); giam sat viéc cung cp cac dich vu ciia céc
don vi nay.

3. Théng béo bing vén ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi co lién
quan; thong bdo céc yéu ciu, ndi dung can chu y cho nguoi sir dung nha chung
cu trong trudng hqp x4y ra c4¢ tinh huong dot xuét nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; huéng din viéc lap dit cac thiét bi trong phan s& hitu riéng cta chu sé
hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu theo thoéa thuin
vdi cac cha s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho céc
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quyét dinh ctia héi nghi nha chung
cu.

5. Pinh ky 06 thang mét lan hodc theo yéu cdu clia co quan c6 thdm
quyén phai bdo cdo cong khai vé cong tac quan Iy van hanh nha chung cu véi
Ban quan tri nha chung cu; bo cdo tinh hinh quan ly van hanh tai héi nghi nha

chung cu; 14y ¥ kién gop ¥ clta ngudi sir dung vé viéc cung cip dich vu quéan ly
vin hanh nha chung cu.

6. Phdi hop véi Ban quan trj nha chung cu dé giai quyét céc van dé khac
¢6 lién quan trong qué trinh quén 1y vén hanh nha chung cu.

_ 7. Chép hanh quyét dinh giéi quyét, xir Iy clia co quan nha nudc ¢6 thim
quyén.

8. Thyuc hién cdc quyén va trach nhiém khéc theo théa thuin trong hop
dong dich vu quén 1y van hanh nha chung cu hoac theo quy dinh cia phéap luat
6 lién quan.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Didu 43. Gidi quyét tranh chép

1. Céc tranh chip vé quyén s& hitu nha chung cu duge giai quyét trén co
s& thuong lugng, hoa gidi theo quy dinh ctia phap luit vé nha &, Quy ché nay va
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phap lut cd lién quan; treong hop khong thuong lugng, hoa gidi dugc thi yéu
cdu Toa an nhéan dén giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

2. Céc tranh chép vé kinh phi quén Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phin s& hitu chung cla nha chung cu do
Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 nha chung cu d6 giai quyét; trudng hgp khéng
ddng ¥ véi quyét dinh ctia Uy ban nhén dén c4p tinh thi c6 quyén yéu ciu Toa
an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

3. Céc tranh chip gitra c4c thanh vién Ban quan tri nha chung cu dugc
giai quyét theo quy ché hoat dong ctia Ban quan tri da dugc hoi nghi nha chung
cu thdong qua.

4, Céc tranh chép gifra Ban quan tri nha chung cu véi chi s& hiru, ngudi
sit dung nha chung cu vé& viéc bau, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién
Ban quan tri nha chung cu dugc giai quyét trén co s& thwong luong; trudng hop
khong thuong lugng dirge thi @ nghj tb chirc hop héi nghi nha chung cu dé giai
quyét.

5. Cac tranh chép vé& hop dbng dich vu quan Iy véin hanh, hop déng bao
tri, hop déng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu giita don vi cung cap dich
vu va don vi quan 1y vin hanh dwoc giai quyét theo thoa thudn giita cic bén;
trudng hop khéng théa thuén duoc thi yéu cdu Toa dn nhén dan giai quyét theo
quy dinh cia phap luat.

Diéu 44. X 1y vi pham

1. Ban quén trj, thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu vi pham céc
quy dinh vé quéan 1y, sir dung nha chung cu va Quy ché nay thi tiy theo mirc d6
vi pham ma bi bii mién, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché nay va bj xir Iy vi
pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cia phap
luat,

2. Trudng hop hdi nghi nha chung cu durge t6 chirc hop khong dung quy
dinh cia Quy ché nay thi céc quyét dinh, két qua cia cudc hop hdi nghi nha
cIEung cu d6 khong dugc cong nhén va phai t6 chiric hop hdi nghi nha chung cu
dé quyét dinh lai. )

’ 3. Trudng hop Ban quén trj nha chung cir quyét dinh khéng ding véi quy
ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh thi cic quyét dinh nay khéng dugc
cong nhén.

4. Nguoi loi dung chirc vu quyén han, chi s& hiru, ngudi st dung nha
chung cu lam trai quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cur thi tiy theo murc
dd vi pham ma bi x1¢ Iy hanh chinh hoéc bj truy ¢iru trach nhiém hinh sy.

5. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gdy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cta phap luat.
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Chuwong V
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Piéu 45. Xir Iy chuyén tiép d6i véi mo hinh hoat dong ciia Ban quén
tri nba chung cw va vi¢c quin ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia
nha chung cw

1. Céc nha chung cu di thanh 1ap Ban quéan tri trude ngay Quy ché niy ¢6
hiéu lyc thi hanh m& Ban quén trj ¢6 nhu cau td chirc lai mé hinh hoat déng,
thay dbi sé lugng, thanh phin Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & va
Quy ché nay hodc tich, nhap Ban quan tri thi phai t6 chirc hop hdi nghj nha
chung cu dé biu Ban quan trj theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Cac nha chung cu dé thanh 14p Ban quan tri truge ngay Quy ché nay co
hiéu luc thi hanh ma Ban quén trj 43 ¢6 quy ché hoat ddng, quy ché thu, chi tai
chinh nhung khéng dang véi quy dinh cia Quy ché nay hodc chua cé quy ché
hoat déng, chira ¢6 quy ché thu, chi ti chinh theo quy dinh cia Quy ché nay thi
Ban quan trj phai xdy dung hoic stra ddi, bd sung cic quy ché dé bao cao hoi
nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh ciia Quy ché nay.

3. Céac nha chung cu di thanh lap Ban quan tri trirde ngay Quy ché nay co
hiéu luc thi hanh ma thudc d6i twong khdng bét budc phai ¢ Ban quan trj theo
quy dinh ciia Luat Nha & va Quy ché nay thi Ban quan tri t6 chic hop hdi nghi
nh4 chung cu d& quyét dinh viéc hoat ddng clia Ban quan tri.

4. Trudng hop da chuyén giao kinh phi bao tri phin s6 hiru chung ciia nha
chung cur trirde ngay Quy ché nay ¢ hiéu lyc thi hanh thi thyuc hién quan ly, sir
dung theo quy dinh cla phép ludt v& nha & va Quy ché ndy. Ban quan tri nha
chung cw va chu diu tir ¢ thé théng nhét 14p lai tai khoan dé thuc hién quan 1y
tai khoan tién gm kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay nhumg phai bao cdo héi nghj nha chung cur gan nhit.

Pidu 46. Xir Iy chuyén tiép d6i véi hoat ddng quén Iy van hanh nhi
chung cwr

1. Cé4c nha chung cu dang ¢6 don vi quan ly van hanh nhung khéng thudc
dién bit budc phai ¢6 don vi quan 1y vén hanh theo quy dinh cia Lu4t Nha & thi
hoi nghi nha chung cu hop quyét dinh ¢ thoa thuan cham dit hgp ddng dich vu
di ky véi don vi quan 1y van hanh hotc tiép tuc thuc hién hop dong nay.

2. Céac don vi dang thue hién quan ly vdn hanh nha chung cu nhung khéng
dii diéu kién vé chuc ning, nang luc theo quy dinh ctia Quy ché nay thi phai bb
sung didu kién dé duge quan 1y van hanh va giri hd so 1én B Xay dung theo
quy dinh tai Diéu 28 cla Quy ché nay trong thdi han 01 nim, ké tir ngdy Quy
ché nay c6 hiéu lyc thi hanh; treong hop qua thoi han nay ma don vi quén ly vén
hanh khéng bd sung d0 didu kién va hd so theo quy dinh ciia Quy ché nay thi
khong dugc ky hop déng dich vu quén Iy van hanh nha chung cu, trir trudémg hop
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nha chung cu thudc sé hitu nha nude dang dege quan ly van hanh theo quy dinh
ctia phap luét v& quan 1y, sir dung nha & thude s& hiru nha nuée.

3. Cac don vi dang thue hién quan 1y van hanh nha chung cu ma c6 du
diéu kién ve chie néang, ning luc theo quy dinh ciia Quy ché nay thi phai gui hé
so quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 ctia Quy ché nay dén B Xay dung dé duoc
xem xét, thong bao d didu kién quan 1y van hanh, ding tai cong khai trén Cdng
théng tin dién tir cha Cuc Quan Iy nha va thi treong bét dong sén va cia Bo Xay
dung trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Quy ché ndy c6 hiéu lwc thi hanh.
Trudng hop qua thdi han quy dinh tai Khoan ndy ma don vi quan ly vén hanh
khong giri hd so d& dwoce thong bao theo quy dinh cia Quy ché ndy thi khong
dugc ky hop ddng dich vy quén 1y vdn hanh nha chung cu, trir trudng hep nha
chung cur thudc s& hitu nha nudc dang duge quan Iy van hanh theo quy dinh cua
phép luat v& quan 1y, sit dung nha & thudc s& hiru nha nudc.

Chuong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 47. Trich nhiém ciia U ban nhén dén cip tinh va S& Xay dung

1. Uy ban nhén dén c4p tinh cé trach nhiém:

a) Chi dao trién khai thue hién cac quy dinh cua Quy ché nay trén dia ban;
cén o vao tinh pinh thue t€ cda dia phuong va Quy ché nay ban hanh quy dinh
huéng dan cu the vige quan ly, sir dyng nha chung cu d¢€ 4p dung trén dia ban;

b) T chitc phd bién, tuyén truyén céc quy dinh v& quan ly, st dung nha
chung cu trén dia ban;

¢) Ban hanh khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Khoéan 5 Diéu 106 ctia Luét Nha ¢;

d) Té chirc cudng ché thu hdi kinh phi béo tri phan s& hitu chung cia nha
chung cu theo quy dinh cla phap luét vé€ nha & va Quy ché nay;

) Chi dao co quan chuc niing cua dia phuong tiép nhan cong trinh, hé
thong két céu ha tang trong cac dy dn déu tu xay dyng nhf} ¢ theo ndi dung dy
an d& dugc phé€ duyét va vin ban chdp thuén chu truong dau tur cia co quan cd
thim quyén;

e) Xem xét, quyét dinh viéc quan Iy dén cu cia timg tda nhd, cym nha
chung cu theo quy dinh cua phép luat;

g) TS chirc kiém tra, thanh tra va xit Iy vi pham theo thim quyén hojic dé
nghi co quan ¢6 thim quyén xi 1y cc hanh vi vi pham quy dinh vé& quan 1y, si
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap lut;

h) Thue hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luét.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém gitip UY ban nhin dan cép tinh thuc hién
chitc nang quan 1y nha nude vé& quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban; bao
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céo Bo Xay dung vé tinh hinh quan Iy, sir dung nha chung cu trén dia ban theo
dinh ky 06 thang, hang nim hoic theo yéu ciu ddt xudt.

Pidu 48. Trich nhiém ciia Uy ban nhan din cap quin

1. Béo c4o Uy ban nhan dan ¢ip tinh quyét dinh phan giao trach nhiém
quan Iy hanh chinh khu vyc ¢é nha chung cu va xir Iy cac vudng méc theo thim
quyén.

2. Quyét dinh cong nhan Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia
Quy ché nay.

3. Kiém tra cOng t4c quan ly, st dung nha chung cu; xt ly theo thAm
quyén hodc dé nghi co quan c¢6 thadm quyén xir 1y cdc hanh vi vi pham quy dinh
v€ quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban.

4. Thyc hién cac trach nhiém khac do Uy ban nhan dén cip tinh giao va
theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 49, Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cdp phwong

1. Tuyén truyén, van déng cac tb chirc, ca nhan chip hanh quy dinh ca
Quy ché nay va phap luét v& quén 1y, sit dung nha chung cu.

2. Theo d6i, kiém tra, giai quyét cac vudng méc phét sinh trong cong tic
quan 1y, sir dung nha chung cu theo thim quyén hoic béo cdo Uy ban nhén din
cép quén xem xét, giai quyét.

3. Phéi hop, tao didu kién d& don vi quan 1y v4n hanh nha chung cu thyc
hién cung c4p cac dich vy nha chung cu trén dia ban.

4. Té chirc hoi nghi nha chung cu va tham dy cudc hop hdi nghi nha
chung cu theo quy dinh cua Quy ché nay.

5. Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 50. Trach nhiém cia Cyc Quan ly nhi va thi trudomg bat dfng

1. Hudng dan, don dde viée thue hidn Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan Iy, sir dung nha chung cu trong pham vi ca nude va
d& xudt co quan ¢ thdm quyén xir Iy cac hanh vi vi pham phap luét vé quan Iy,
str dung nha chung cu.

3. Phdi hop véi céc co quan lién quan td chic tip huéin, phé bién, tuyén
truyén cac quy dinh cua phép luat vé quan Iy, sir dung nha chung cu trén pham
vi ca nudec. .

4. Téng hop ¥ kién phan anh ctia cac td chire, c4 nhan c6 lién quan vé céc
vén d& vudng méc phat sinh va d& xuét stra ddi, bd sung Quy ché ndy cho phl
hop.
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5. Thue hién céc nhiém vy khac lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay hodc theo chi dao cia BS trudng
B X4y dung.

Trong qua trinh thye hién, néu gdp khé khan, vudmg mic, dé nghi phan
anh kip thoi vé B$ Xéy dung d huéng din ho3c sira ddi, bo sung cho pht hop./. 4

KT. BQ TRUONG
] TRUGN G

ham Hong Ha
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Phu lye s6 01: Miu ndi quy quén Iy, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cia B¢ truong Bo Xdy dung)

NQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh dbi voi chi s hiru, ngurdi sir dung, ngudi tam tri va
khich ra vao nha chung cu

1. Chit sé hiru nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan
1y, st dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cv phai dang ky, xuit trinh gidy t& ching minh
nhéin than tai quay 1& tan (néu c6) hoic tai t& bao vé va phai tuan thu sy hudng
din ctia 1& tan hogic bao vé nha chung cu. Trong trudng hop cén thiét, 1& tan hoic
bao v€ nha chung cu duge gilt cac gidy t& chimg minh nhén than cla khich ra
vio nha chung cur dé phuc vu cho viée kiém soét an ninh, an toan cia nha chung
cu. P41 véi khu vye danh cho van phong, dich vy, thuong mai thi khéng can
phai dang ky, xuat trinh giay t& chimg minh nhén thin nay.

3. Ngudi dén tam trii tai cin hd phai ding ky danh sach ngudi tam tra véi
quay 18 tan (néu c6) hojic tai td bao v&; ding ky tam tri tai co quan c6ng an cap
phudng s tai.

4. Ngudi sir dung cén hg, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap
ludt vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, s dung nha chung cu va Bén ndi
quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung d6i véi nhan vién lam viéc tai khu vuc van
phong, dich vu, thuong mai: do chu dau tw, Ho! nghi nha chung cu quy dinh
thém cho phii hop voi timg nha chung cu.

Piéu 2. Cic hanh vi bj nghiém cAm trong viéc sir dung nha chung cw

1. Gay mét an ninh, trat tu, noi tyc, chin bay, sur dung truyén thanh, truyén
hinh hodc cac thiét bi phét ra &m thanh gdy on 4o lam anh hudng dén sinh hoat
cta cac chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu.

2. Phéng ué, x4 ric hogc céc loai chat thai, chdt ddc hai khéng diing noi
quy dinh, gdy 6 nhiem méi trurdng nha chung cu.

3. Ném bét cir vt gi tir cira sd, ban cdng cua can ho.
4, Chén, tha, nudi gia suc, gia cam trong nha chung cu.
5. D6t vang mi, dét lira trong nha chung cu, trix dia diém duoc @t vang
mé theo quy dinh tai nha chung cu.
6. Phoi, dé quin 4o va bat cr vat dung nao trén lan can hoic tai phén
khéng gian it lan can trd 18n hodc vit ngang cira s6 cha cin hd.
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7. Pénh bac, hoat ddng mai dam trong nha chung cu.

8. Kinh doanh c4c nganh nghé c6 lién quan dén vét liéu nd, dé chay, gay
nguy hiém cho tinh mang, tai san clia ngudi sir dung nha chung cu.

9. Mua, bén, téng trit, sit dung tréi phép chit ma tiy tai cin hé va cac khu
vue khac trong nha chung cu.

10. Ty ¥ chuyén dbi cong nang, muc dich st dung phan dién tich, céc
thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia nha chung cu.

11. Cac hanh vi khac theo quy dinh ciia phap luat c6 lién quan dén nhi
chung cu: do Hgi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phu hop voi tung nha
chung cu.

12. Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phép luat,

Piéu 3. Quy dinh v& viéc sir dung phan s& hiru chung céa nha chung
cur

Chu sé& hiru, ngudi sir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu
céc quy dinh sau day:

1. St dung thang may va céc thiét bi st dung chung theo dung muc dich,
cong ning thiét ké sit dung. Tré em duoi 12 tudi khi s dung thang mdy hodc
cdng trinh phyc vu chung phai ¢6 cha, me hofc ngudi trong coi di kém va giam
sat.

2. Khéng duoc 1am hu hong hode ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung
cua nha chung cu.

3. Khéng dugc chiém dung, st dung phin dién tich thudc s& hitu chung,
st dung chung vao muc dich riéng; khdng duge d€ cac vat dung thudc s¢ hitu
riéng tai phan s& hifu chung.

4. Tun thi ddy du cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dimg,
dd xe theo quy dinh.

5. Str dung nha sinh hoat céng ddng vao ding myc dich, céng ning theo
quy dinh ca phap luat vé nha &.

6. Tuén tha diy da cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay cta
nha chung cu.

7. Cac quy dinh khac: do Hji nghi nha chung cw quy dinh thém cho phi
hop voi tung nha chung cu.

Pi¢u 4. Quy dinh v& viée sira chira cic hw héng, thay d6i hojc Lip dit
thém trong ciin hd, phin dién tich khic thude s& hiru riéng

1. Tridng hop can hd hodc phin dién tich khéc thudc s hitu riéng c6 hu
hong thi chl s& hitu hodc nguoi st dung dugce quyén stra chira, thay thé nhung
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khéng dwgc lam hu hong phén s& hitu chung va dnh hudng dén céc chd sé hitu
khac.

2. Trudmg hop thay thé, sira chita hodc 1&p dat thiét bi thém thi phai bao
dam khong 1am thay ddi, bién dang hodc 1am hu hong két cdu ciia nha chung cu.

3. Trudmg hop cé hu héng cdc thiét b thudc phin sé hini chung, sir dung
chung gén lidn v6i cin hd, phan dién tich khac thude s& hitu rigng thi viée thay
thé, sira chita phai dugc thyc hién theo quy dinh cia Quy ché quan Iy, sir dung
nha chung cir do B3 Xy dung ban hanh nhung khéng duoc 1am 4nh huéng dén
phdn s¢ hiru riéng cta chi s& hitu khic. Chi s& hitu phai thong béo cho Ban
quan Iy nha chung cur dé kip thdi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao
didu kién thuén loi cho don vi thi c6ng khi sia chita céc hu hong nay.

4. Trudong hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma
¢6 hur héng céc thiét bi thuge phan st dung chung ctia nha chung cu thi chil s&
hiru khu chirc ning nay phai thuc hién sira chita, thay thé theo quy dinh cia Quy
ché quén 1y, st dung nha chung cir do Bé Xay dyung ban hanh.

5. Trirdng hop van chuyén céc thiét bi, d6 ding trong nha chung cur hodc
van chuyén vit liéu khi sira chita cdc hu hong thi phai théng bao cho Ban Quan
1y nha chung cu va chi dugc thyc hién trong thdi gian tir 8 gior sang tdi 18 gio
chiéu hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat dong ciia nha chung cu.

6. Céc quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cie quy dinh thém cho phu
hop vdi timg nha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viée xit Iy khi ¢6 s ¢6 céia nha chung cwr

1. Khi gip su ¢d ¢6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san
trong nha chung cu thi cha sé& hitu, ngudi sir dung phai théng bao ngay cho Ban
Quan 1§ nha chung cur dé xr Iy.

2. Trudng hep gip su ¢b khin clp, can thiét phai so tdn ngudi ra khéi nha
chung cu thi phai thirc hién theo hwdng dan trén loa phét thanh hoic bién chi
dan thoat hiém hodc huéng din clia bao v, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén
ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cu

1. Ban Quan ly nha chung cu phai thong bio cdng khai cac thdong tin ¢
lién quan deén viéc quan ly, sit dung nha chung cu trén ban tin hoac bang théng
bao ho#c phuong tién thong tin khac ciia nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chdy, chira chay phai duge gin ding noi quy
dinh; ndi quy st dung thang may phai dwoc gin bén canh thiét bi nay dé dam
bao viée sur dung dugc an toan, thuin tién.
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Diéu 7. Quyén va nghia vu cia chu s& hiru, ngwdi s dung nha chung
cw

1. Yéu céu Ban quan trj v4 Ban Quan 1y nha chung cu cung cép thong tin,
céc ndi dung lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu.

2. Chil s& hfru nha chung cu ¢6 tréch nhiém déng bao hiém chay, nd theo
quy dinh cta phap luit.

3. Chép hanh nghiém chinh cdc quy dinh cha Ban ndi quy nay va Quy ché
quan 1y, sir dung nha chung cu do B¢ Xay dung ban hanh.

4. Pong ddy du, ding thdi han kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cur va
cac chi phi khac theo quy dinh ciia phép ludt va theo théa thuan véi cac nha
cung cdp dich vuy.

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Chu s& hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung
cu néu cé hanh vi vi pham cac quy dinh clia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy
dinh cia Quy ché quan 1y, str dyng nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh thi
tuy theo muc 49 vi pham s€ bj xem xét, xir ly theo quy dinh ciia phép luit va
phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gy ra.

2. Chii sé hiru, ngudi st dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir
ly vi pham ctia co quan, t& chirc ¢6 thAm quyén.

Ghi chi: Ngoai cdc noi dung quy dinh néu trén, chi ddu tw, hoi nghi nha chung cu cé thé
thing nhat quy dinh thém cdc ndi dung khdc cho phix hop v6i timg nhis chung cw nhung cdc
quy dinh thém nay khong duoc tvdi phdp ludt va dao dikc xa hi.
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Phuy lyc s6 02: Miu hgp dong dich vy quin Iy vén hanh nha chung cur
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 clia B truéng Bé Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1dp — Tw do — Hanh phic

HQP PONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Céin cie BS Ludt dan sw s6 33/2005/QH11;
Can ctr Ludt Nha ¢ 56 65/2014/QH13;
Can cik Lugt Xay dung s6 60/2014/QH13;
Cén cir Nghi dink s6 99/2015/ND-CP ngdy 20 thdng 10 nim 2015 cia
Chinh phat quy dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha ¢;
Cin cit Thong tw 56 02/201 6/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo
Xay dung ban hanh kém theo Quy ché quan Iy, sw dung nha chung cu;
Cén cit vao nhu cdu giita hai bén.
Hai bén tham gia ky két hep dong dwéi day bao gom:
Bén A: Ban quﬁn’tri nha chung cu hodc ngudi dai dién qudn ly nha
chung cw (sau day goi tat la Bén A)
Tén giao dich
Pai dién
Pia chi
Tai khoan sb : Tai:
Fax
Bén B: Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cur (sau day goi tit Ia
Bén B)
Tén giao dich
Pai dién
Pia chi
Dién thoai
Tai khoan sd : Tai:
M s6 thué
Fax
Website (néu co)
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H6m nay, ngdy ... thang ... nam ..., hai bén ddng ¥ ky két hop ddng dich
vu quén 1y vin hanh nha chung c véi cée didu, khoan sau day:

Pidu 1. Giii thich tir ngit

Céc tlr va cum tir ghi trong hep ddng nay duge hidu nhu sau:

1. “Ban quén tri, ngudi dai dién quan ly nha chung cu” 1a Ban quan tri nha
chung cu hodc ngudi dai dién quan Iy nha chung cir ..., dia chi ....., duoc viét
tit 12 Bén A.

2. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 ..., dugc viét it 12 Bén B.

3. “Ngay, thang” dugc tinh theo ngay, thang duong lich, trir khi cac bén cé
thdéa thuén khac.

4. “Bét kha khang” 1a céc su kién quy dinh tai Diéu 14 cia hop dong nay.

5. “Cong viéc” la cac dich vu do Bén B thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3
ciia hop dong nay.

6. “Khach hang/cu din” 13 chi s& hitu cin hd, chi s& hitu cic phén dién
tich khdc trong nha chung cu, ngudi sit dung hop phap nha chung cu.

7. “Tai san” 13 todn bd céc thiét bi, co s& vat chét gén lién v&i nha chung
Clr,

8. “Quy két du” 13 sb tién Iy ké chénh léch giita cac khoan thu clia toa
nha tru di cac chi phi phat sinh trong qua trinh van hanh va hoat ddng cua tda
nha (khéng tinh cac khoan chi 14y tir qu¥ bao tri).

Piéu 2. Pic diém ciia nha chung cu

Bén B cam két thyc hién dich v quan Iy van hanh nha chung cu véi cdc
dic diém nhur sau:

1. Tén nha chung cw/cum nha chung cu ©:

2. Loai nha chung cu @

3. Vi tri nha chung cu:

4. Quy md nha chung cu (sé ting, sb cin ho):

5. Céc cdng trinh phuc vy cho sinh hoat cta cac chd s& hitu, ngudi st
duyng nha chung cu:

! Tén nha chung cu.
* Tén clia don vi quan 1y van hanh theo gidy to déing ky kinh doanh hodc quyét dinh thanh lap
clia cor quan ¢6 thdm quyén.
3 Tén cia tda nhiy/ cum nha chung cu. .
* Ghi 15 1a nha chung cur thude loai cong trinh chi ¢6 myc dich d¢€ & hoéc cong trinh hén hop
gbm dé & va kinh doanh dich vu. .
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Piéu 3. Cong viéc quan Iy vin hanh nha chung cur

1.Bén A dong y thué Bén B thyuc hi€n c¢dc ¢dng viéc quan Iy van hanh nha
chung cu tai dia chi ..... nhwr sau @

a) Lap v thuc hién k& hoach quén 1y v4n hanh nha chung cu;

b) Xay dung bd may quén Iy van hanh va cung cdp nhan su quan 1y van
hanh nha chung cu; kiém sodt qué trinh quan Iy vén hanh theo ké hoach thong
qua bd phén kidm soét tir viin phong quén 1y theo dinh ky va thuong xuyén tai
nha chung cu;

¢) Thiét 1ap, didu chinh c4c quy trinh quan 1y, van hanh, biéu miu phi hop
véi dac didém cla nha chung cu va van dung vao quan ly thuc té tai nha chung
au;

d) Kiém soat, biao dam trit ty, an ninh céng cdng, xir Iy vé sinh, mdi
trudmg, bao dudng hé théng k¥ thuat (dién, nudc, miy bom nudc, may phat
dién, hé thong thang may, thang cudn, thong tin lién lac,...) va céc dich vy khéc
cta nha chung cu;

@) Chii ddng lién hé, phdi hop 1am viée vi cac nha cung cip dich vu va
hd trg cu dén ding ky sir dung céc dich vu vé nude sinh hoat, dich vu truyén
hinh, internet, dién thoai...;

e) Thay mit Bén A quén ly, cép nhét, phat hanh thdng bao gia dich vu
quan 1y vén hanh va tién hanh thu kinh phi quén 1y v4n hanh nha chung cu, phi
dich vy, phi ti€u thu nudc sinh hoat cia chu s& hiru cén h theo dinh ky hang
thang, d& xuét véi Bén A céc bién phép bit budce thich hop khi cin thiét dé dam
bao viée thu cac khoén tién nay;

g) Gidm sat cong ty bao tri co dién thuc hién viée bao tri cdc thiét bi co
dién hang thang, hang quy, hang nam theo ké hoach d& 14p va bao cdo dinh ky
cho Bén A;

h) Quan 1y vén hinh cdc hé théng k¥ thudt tda nha; bd tri lich lam viée
cua nhan vién k¥ thuit 1am viée tai nha chung cur; giam sat ¢dng viéc hang ngay
cta nhan vién ky thuat bao gdm cic hang muc phai kidm tra cfing nhu nhimg
cong viéc stra chita khac;

i) Thue hién viéc sita chira don gian cdc thiét bi nha chung cu: thay béng
den, cdng tic tai khu vire chung, Bén B chi chiu chi phi nhan Iyc sira chita va vat
tu don gian (dén chiéu sang hanh lang, cong tic, phy litu...); Bén A chiju trach

3 Tuy thuéc vao thoa thudn gifra Bén A va Bén B, cic bén ¢6 the bd sung hogc giam bot hoge
thay ddi cac cong viéc ma Bén B dugc thire hién tai Khoan 1 bidu 3 nay.
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nhiém vé phin vat tu, thiét bi thay thé thudc pham vi quy bao tri; trir trrdng hop
hai bén ¢6 théa thudn khac;

k) Thay mit Bén A lam viéc vdi cac co quan ¢d lién quan va phéi hgp véi
chinh quyén dia phuong thuc hién cac quy dinh cia phap luit vé an ninh trat ty,
v§ sinh méi truong va cac phong trao chung;

1) Bén ddc, nhic nhé cu dan thuc hién ndi quy quén 1y, sir dung nha chung
cu, Nhic nhé va hd trg cu dan dang ky tam trd, thudng tri khi vao sinh sbng tai
nha chung cu; tiép thu y kién va gidi quyét khién nai cta cir dén lién quan dén
¢dng tac quan ly van hanh nha chung cu;

m) Té chitc thye tip phong chdy, chita chay ndi b dinh ky dé cdc thanh
vién trong Ban quan ly, by phan k¥ thudt, lyc lugng bao v€, an ninh, bd phén
dich vu vé sinh (v& c6 thd ¢6 cu dan); phdi hop v6i Bén A lap phuong én phong
chdy, chira chdy dinh ki theo quy dinh d& hwéng din khéch hang/cu dén nha
chung cu nim duge cdc bude cin thue hién khi ¢6 tinh hubng khin cAp xay ra;

n) La chon, ky két hop ddng dich vu véi céc nha thiu cé ning lirc, ¢6 uy
tin dé cung ¢ip dich vu bao v&, dich vu gir xe, dich vu duy tri vé sinh hang
ngay, chdm séc cdy canh, xir ly con trung...; tu van cho Bén A lva chon va ky
hop ddng véi céc nha thiu c¢6 ning lie va uy tin cung ¢Ap dich vu béo tri, sta
chira khac (néu [7¢)

0) Béo cédo tinh hinh quan 1y va cdc chi phi hoat dong hang thang, hang
n&m tai hoi nghi nha chung cu;

p) Thue hién cac cdng viéc khac do cac bén théa thuén: ......

2. Bén B dam bao quan ly van hanh va cung cép cac dich vu cho nha
chung cu (cum nha chung cu) ding yéu cdu ciia Bén A véi chét lugng tt, dam
bao an toan, vé& sinh, méi trudng va phong chéng chiy, né phil hop véi céc quy
dinh ciia phép lut hién hanh, Viéc thuc hién s& duoc tién hanh theo tiéu chi:
dam bao dich vu cho cac chi s¢ hitu, nguoi st dung (néu c6) & mirc do tidu
chuén, chit luong phi hop, 4p dung day du céc quy trinh vé biéu mau d& xir Iy
cong viée, van hanh nha chung cu an toan (k¥ thuét, phong chdy, chira chay...),
an ninh va vé€ sinh duge dam bao.

3. Bén B thyc hién ¢éng viéc quan Iy vén hanh theo hinh thirc cung cép
nhan sy Ban quan 1y, k¥ thuat, kidm soét, didu hanh hoat doéng nha chung cu va
chi thyuc hién cic cdng viéc theo iy quyén quén 1y ciia Bén A,

4. Trudmg hop Bén B ¢6 di nang lwe thue hién viée bao tri phin s& hiru
chung ctia nha chung cu thi Bén A xem xét, quyét dinh d& ky két hop ddng thué
Bén B thyc hién bao tri phin s¢ hitu chung cta nha chung cu.
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Piéu 4. Gia dich vy quéin Iy van hanh nha chung cw, thdi han va
phwong thirc thanh todn kinh phi quan Iy van haunh

1. Gia dich vu quén ly vin hanh nha chung cu duge xac dinh cu thé nhu
sau:

Dbi twong khach hang Mike gia (ddng/m*/thang)®

Gia dich vy quan 1y vén hanh nha chung
cu doi véi khu cén hé

Gia dich vy quén ly vén hanh nha chung
cu doi voi khu van phong, dich vy va
thirong mai (néu ¢o khu chic nang nay).

Gi4 dich vu quan ly van hanh déi véi
khu vyc tng him thudc s hiru riéng
ding lam noi dé xe 6 t6 (dién tich ting
ham 13:....).

(néu c6 céc dién tich nay)

Bén B dugc thu thém cic khoan thu khéc tai nha chung cu nhuwr khai thac
céc dich vu cdng thém (quang cdo trong thang mdy, cho thué bii 46 xe taxi, cac
khoan thu khég, ...): do cde bén théa thudn.

2. No6i dung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu bao gdm 7

a} Chi phi dién ding cho méay moc thiét bi, hé théng sir dung chung cua
tda nha; chi phi nudc sir dung trong khu vyc cong cong, tudi cdy; chi phi dau Do
van hanh may phat dién du phong phuc vu cho khu vyc cong cong; den chiéu
séng hanh lang, dén chiéu séng thang thoat hiém; dién sir dung thang mdy, may
bom nudce sinh hoat, bom nuéc thai, ...;
b) Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gdm dung cu hd trg: by dam, dén
pin, ...);

¢) Chi phi dich vy v& sinh céng cdng (bao gdm dung cy, héa chit, ...); dich
vu chdm séc ciy xanh, phan bén va tudi cdy; diét con trung dinh ky; chi phi thu
gom vin chuyén rac sinh hoat hang thang;

d) Chi phi sach béo tai sanh; chi phi dién thoai, internet, viin phong phim
cho hoat d6ng ctia Ban quan ly; chi phi lién lac véi chinh quyén sé tai khi c6 yéu
cdu; chi phi trang tri céc dip 18, tét;

§ Di¢n tich m® duge xdc dinh d& tinh gi4 13 dién tich m? stt dung (tinh theo dién tich théng
thuay).
7 C4c chi phi trong gi4 dich vu néu tai Khoan 2 Diéu 4 ndy ¢6 thé duoc thay ddi, diéu chinh bé
sung theo thda thudn cuia cac bén.
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d) Chi phi héa chit xir 1y théng cbng, ranh, bé phét; chi phi dién tép phong
chay, chita chay ndi bd dinh ky hang nim;

e) Chi phi kiém tra mAu nudc sinh hoat dinh k¥; stc rita bé nuéc ngam, bé
nuée sinh hoat (néu ¢6);

g) Chi phi cho don vi quan 1y van hanh nhu chi phi trang thiét bi van
phong Ban quan ly (ban ghé, may tinh, mdy in, ...) va dyng cy k¥ thuat; chi phi
dong phuc nhan vién Ban quan ly, chi phi tién cdng tién luong, phy cip, bao
hiém x4 hoi phiic lgi xa hdi cho nhén vién thuc hién quan ly vén hanh nha chung
CiF nay;

h) Cac chi phi khac: do cdc bén thoa thudn.

3. Nguyén tic xac dinh gi4 dich vu quén Iy vén hanh nha chung cuw:

a) Gid dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu
ndy khong thay dbi trong 12 thang, ké tir ngay hop ddng nay c6 hiéu luc;

b) Trong trudng hop cb su thay dbi vé chinh sach tién luong do Nha nuée
Viét Nam ban hanh, sy diéu chinh gid ning luong: dién, nudc, ddu ldm anh
huéng dén don gid nhan sw va chi phi ning lugng thi cac bén trao ddi dé xac
dinh lai gia dich vu cho phit hgp véi tinh hinh thuc té.

4. Thoi han va phuong thic thanh todn kinh phi quan [y van hanh nha
chung cu duge quy dinh nhu sau:
a) Béi voi khu cin ho:
Bén B thuc hién thu kinh phi quan ly v4n hanh nha chung cu (tinh theo gia
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Dxeu nay nhén (x) vdi dién tich str dung cua timg
can hg). Thoi han thu tir ngay .. . dén ngay ... hang théang thong qua phuong thirc

thanh todn bing tién Viét Nam ddng hodc chuyén khoan (do cdc bén théa
thudn).

b) Pbi véi khu vin phong, dich vu, thuong mai hodc cac khoan thu tang
thém khac:

Bén B thyc hién thu kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu (tinh theo gid
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhin (x) véi dién tich st dung van
phong, dich vy, thuong mai). Thoi han tir ngay .. . dén ngdy ... hang thang thong
qua phwong thic thanh toan bing tién mit Viét Nam ddng hodc chuyén khoan
(do cdc bén thoa thudn).

Pidu 5. Quyén va nghia vy cha Bén A ®
1. Bén A cé céc quyén sau day:

a) Yéu cAu Bén B théng bdo kip thi, diy di céc thong tin vé viéc thuc
hién céc cdng viéc d4 thoa thudn trong hop dong hodc dugce Uy quyén;

8 Ngoai cdc quyén va nghia vu néu tai Pidu 5 va Pidu 6, cdc bén co thé thoa thuan bd sung
thém c4c quyen va nghia vu kh